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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for S.A.P. Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 18. december 2023

Direktion

Simon Andrup Poulsen
direktør
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Selskabsoplysninger

Selskabet S.A.P. Ejendomme ApS
Sanderumvej 16
5250 Odense SV

CVR-nr.: 42 22 38 91

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 15. marts 2021

Hjemsted: Odense

Direktion Simon Andrup Poulsen, direktør 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at udvikling og renovering af ejendomme tillige med handel og udlejning heraf og i
forbindelse hermed stående virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et underskud på kr. 311.890, og selskabets balance pr.
30. juni 2023 udviser en egenkapital på kr. 1.121.651.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for S.A.P. Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter ved salg indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til køber, har
fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er
anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 20-50 år 0-75 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til pålydende værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af
forventede tab efter vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Bruttofortjeneste 379.309 2.202.451

Personaleomkostninger 1 -277.107 -285.146

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 102.202 1.917.305

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 2 -24.415 -22.363

Resultat før finansielle poster 77.787 1.894.942

Finansielle indtægter 3 0 166.252
Finansielle omkostninger 4 -389.677 -238.815

Resultat før skat -311.890 1.822.379

Skat af årets resultat 0 -428.838

Årets resultat -311.890 1.393.541

Overført resultat -311.890 1.393.541

-311.890 1.393.541
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Balance 30. juni

Note 2023
kr.

2022
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 12.070.924 1.783.201

Materielle anlægsaktiver 12.070.924 1.783.201

Anlægsaktiver i alt 12.070.924 1.783.201

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 71 0
Andre tilgodehavender 9.990 3.583.760

Tilgodehavender 10.061 3.583.760

Likvide beholdninger 635.000 2.019

Omsætningsaktiver i alt 645.061 3.585.779

Aktiver i alt 12.715.985 5.368.980
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Balance 30. juni

Note 2023
kr.

2022
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 1.081.651 1.393.541

Egenkapital 5 1.121.651 1.433.541

Gæld til realkreditinstitutter 5.282.136 1.442.864

Langfristede gældsforpligtelser 6 5.282.136 1.442.864

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 35.353 56.468
Banker 1.003.519 768.950
Kreditinstitutter 35.353 56.466
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.000 35.816
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 841.489 963.208
Selskabsskat 428.838 428.838
Anden gæld 3.867.996 182.829
Deposita 87.650 0

Kortfristede gældsforpligtelser 6.312.198 2.492.575

Gældsforpligtelser i alt 11.594.334 3.935.439

Passiver i alt 12.715.985 5.368.980

Leje- og leasingforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2022 40.000 1.393.541 1.433.541
Årets resultat 0 -311.890 -311.890

Egenkapital 30. juni 2023 40.000 1.081.651 1.121.651

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2021 40.000 0 40.000

Årets resultat 0 1.393.541 1.393.541

Egenkapital 30. juni 2022 40.000 1.393.541 1.433.541
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Noter

2022/23
kr.

2021/22
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 269.859 278.675
Andre omkostninger til social sikring 5.719 5.812
Andre personaleomkostninger 1.529 659

277.107 285.146

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 24.415 22.363

24.415 22.363

3 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 0 166.252

 0 166.252

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 389.677 238.815

 389.677 238.815

5 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 40.000 anparter à nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
3
3
1
5
8
u
jx

K
K

2
5
1
4
1
3

5
4

6
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Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. juli 2022

Gæld

30. juni 2023

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.499.332 5.352.842 35.353 5.176.075

1.499.332 5.352.842 35.353 5.176.075

2023
kr.

2022
kr.

7 Leje- og leasingforpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et år 29.700 29.700
Mellem 1 og 5 år 84.150 89.100

Efter 5 år 0 24.750

113.850 143.550

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 1.000.000
med pant i Munkebjergvej 61

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.352 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30.06.23 udgør t.kr. 12.071. T
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Opened Simon Andrup Poulsen
poulsen1990@hotmail.com


80.62.117.176
:26898


19-12-2023
07:16:32


Signed Simon Andrup Poulsen
poulsen1990@hotmail.com


80.62.117.176
:27269
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{
  "at_hash": "NGPaWbBh_RqHWEiaODB2rA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1702956865",
  "birthdate": "1990-08-23",
  "exp": "1702960466",
  "iat": "1702956866",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "689d7f94-2810-430f-9d4b-f0ecdec38e78",
  "name": "Simon Andrup Poulsen",
  "nonce": "638385536433270042.YzMzOGI2NDUtYWU0NC00ODZiLTliMTQtZDZkZWI1YzFjYzVjMDYzNGJhMGMtOTVkYy00YTM2LTg3MWQtZWVkOTMzYjFhZWUz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "46946270-fda0-4932-82c5-c22894fc1208",
  "rat": "1702956843",
  "sid": "daf35315-c991-4f6b-80e0-b48d60bc8053",
  "sub": "46946270-fda0-4932-82c5-c22894fc1208",
  "transaction_id": "372185fe-760e-4005-a4d4-835cd0ce61fe",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NzUxOGQ5YTgtNmZkMC00OGI0LWJmNWUtNjEwMTZkY2FlYTBjfDAwMDAwMDAxfGRkNjJkZDRlLWQzNjAtNGM5Zi05NDIzLTExMjExMTJiNWRhOXwyNTE0MTM1NDY=",
  "signedAtUtc": "2023-12-19T03:34:33.308468Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251413546",
  "agreementId_733158ujxKK251413546": "733158ujxKK251413546 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_3df2eetgqym251413546": "3df2eetgqym251413546 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_2be1f3qyqPK251413546": "2be1f3qyqPK251413546 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "VQ1JhVQVmlcRY687u6dlNw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1702970162",
  "birthdate": "1990-08-23",
  "exp": "1702973763",
  "iat": "1702970163",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "dd61003f-5e0e-401f-95d6-8e4acc2c8ee7",
  "name": "Simon Andrup Poulsen",
  "nonce": "638385669377725881.ZTg0MGIwZjMtYzUxNC00OTExLThlYmItYjJmMjFmMGVjZDhjNTg5OWQ4OTAtZDk1Ny00YjBmLTlkN2YtNGUwYjIzMzU0MTc4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "46946270-fda0-4932-82c5-c22894fc1208",
  "rat": "1702970138",
  "sid": "537581a7-9d4c-4cf4-b8dc-f030eea74f46",
  "sub": "46946270-fda0-4932-82c5-c22894fc1208",
  "transaction_id": "58b205ca-54b5-4dbf-a121-1e566fea6903",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NzUxOGQ5YTgtNmZkMC00OGI0LWJmNWUtNjEwMTZkY2FlYTBjfDAwMDAwMDAzfDdkNDBmYTU0LTViYTktNDY3Zi05ZDg0LWEwOTY0MTI5N2YzNnwyNTE0MTM1NDY=",
  "signedAtUtc": "2023-12-19T07:16:32.2873446Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251413546",
  "agreementId_733158ujxKK251413546": "733158ujxKK251413546 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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