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Ledelsespåtegning

Toreby L, den 1. juni 2024

I direktionen:

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen erklærer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2023 - 31. 
december 2023 for EWAMI Ejendomme ApS.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lissi Anette Andersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i EWAMI Ejendomme ApS

CVR-nr.: 31 57 93 09

Martin Oluf Andersen
statsautoriseret revisor
mne30250

Nykøbing F., den 1. juni 2024
Kamper + Andersen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Vi har opstillet årsregnskabet for EWAMI Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt 
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
opgørelserne i overensstemmelse med gældende skattelovgivning og almindeligt anerkendt 
regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics 
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og 
fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De 
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhængighed, der gælder for erklæringer med 
sikkerhed.
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Selskabsoplysninger

Selskabet EWAMI Ejendomme ApS
Åvænget 18
4891 Toreby L

CVR-nr.: 42 21 87 58
Hjemsted: Guldborgsund
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Lissi Anette Andersen
 
 

Revisor Kamper + Andersen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Tolbodgade 11
4800 Nykøbing F.
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke 
vurderingen af virksomhedens forhold.

Selskabets hovedaktivitet er køb og salg samt udlejning af ejendomme.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående 
begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i 
ledelsesberetningen.

Årets resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 219.886 239.765

Af- og nedskrivninger -57.750 -57.750

Driftsresultat 162.136 182.015

Finansielle indtægter 3.633 0
Finansielle omkostninger -145 -4.639

Ordinært resultat før skat 165.624 177.376

Skat af årets resultat 1 -36.451 -39.024

Årets resultat 129.173 138.352

Forslag til resultatdisponering
Overført overskud 44.173 53.352
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 85.000 85.000

Disponeret i alt 129.173 138.352
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Balance pr. 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Grunde og bygninger 2 3.676.750 3.734.500

Materielle anlægsaktiver 3.676.750 3.734.500

Anlægsaktiver 3.676.750 3.734.500

Andre tilgodehavender 0 17.998
Periodeafgrænsningsposter 0 0

Kortfristede tilgodehavender 0 17.998

Likvide beholdninger 791.949 653.207

Omsætningsaktiver 791.949 671.205

Aktiver i alt 4.468.699 4.405.705
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Balance pr. 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Selskabskapital 40.000 40.000
Overført resultat 4.239.221 4.195.048
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 85.000 85.000

Egenkapital 4.364.221 4.320.048

Hensættelser til udskudt skat 23.021 27.270

Hensatte forpligtelser 23.021 27.270

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Selskabsskat 22.700 3.314
Anden gæld 48.757 45.073

Kortfristede gældsforpligtelser 81.457 58.387

Gældsforpligtelser 81.457 58.387

Passiver i alt 4.468.699 4.405.705

Eventualforpligtelser 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgørelse 1. januar - 31. december

2023 2022

Selskabskapital
Saldo primo 40.000 40.000
Kapitalforhøjelse 0 0

Saldo ultimo 40.000 40.000

Overført resultat
Saldo primo 4.195.048 4.141.696
Årets resultat 44.173 53.352
Overført fra overkurs ved emission 0 0

Saldo ultimo 4.239.221 4.195.048

Foreslået udbytte
Saldo primo 85.000 100.000
Udbetalt udbytte -85.000 -100.000
Årets resultat 85.000 85.000

Saldo ultimo 85.000 85.000

Egenkapital 4.364.221 4.320.048
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Noter

2023 2022

1 Skat af årets resultat
Skat af ordinært resultat 40.700 43.274
Regulering af udskudt skat -4.249 -4.250

36.451 39.024

2 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 3.850.000 3.850.000
Årets tilgang 0 0
Årets afgang 0 0

Kostpris 31. december 3.850.000 3.850.000

Afskrivninger 1. januar -115.500 -57.750
Årets afskrivninger -57.750 -57.750
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0 0

Afskrivninger 31. december -173.250 -115.500

Regnskabsmæssig værdi 31. december 3.676.750 3.734.500

3 Eventualforpligtelser

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

Ingen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i årsregnskabsloven nævnte bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse 
C.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsætning

● levering er fundet sted inden regnskabsårets udløb

● indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Vareforbrug

Andre eksterne omkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Bruttofortjenesten omfatter årets nettoomsætning fratrukket årets vareforbrug, andre 
driftsindtægter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke særskilt i 
resultatopgørelsen i henhold til årsregnskabslovens § 32.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt 
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Nettoomsætning omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser samt lejeindtægter. 
Indregning sker, når

● der foreligger en forpligtende salgsaftale
● salgsprisen er fastlagt, og

Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget.

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning samt 
øvrige omkostninger der er anvendt til driften af udlejningsejendommene.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer mv.

13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
1I

VF
-S

Q
O

3N
-K

FN
EI

-8
W

SB
K-

U
EU

1K
-F

1Z
VW



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Forventet
Brugstid restværdi

Bygninger 50 år 25%

Nedskrivning af materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 
kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering 
kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig selv 
ikke genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den 
gruppe af aktiver, hvortil de kan henføres.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil 
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse indregnes i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter 
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om 
der er indikationer for værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette 
tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi. 
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger 
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på 
generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster 
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring 
i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra 
poster, der føres direkte på egenkapitalen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved 
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser 
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til 
nettorealisationsværdi. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lissi Anette Andersen
EWAMI Ejendomme ApS CVR: 42218758
Direktør
Serienummer: 1fa08fec-563c-44b4-a10b-f652c412d5a2
IP: 80.167.xxx.xxx
2024-06-02 17:34:45 UTC

Martin Oluf Andersen
Statsautoriseret revisor
Serienummer: 5c56036d-8d7b-49ad-848c-364ab510281c
IP: 188.120.xxx.xxx
2024-06-02 18:15:28 UTC

Lissi Anette Andersen
EWAMI Ejendomme ApS CVR: 42218758
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2023 Ekstern årsrapport EWAMI Ejendomme ApS
            U1IVF-SQO3N-KFNEI-8WSBK-UEU1K-F1ZVW
            SHA-256
            a9a80b59de3e04eba4b9db9d58f565dfd93128f9ab8848700b005da2fc680610
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         GEEEItR8mYVo5qHX+bYdVM3j7lE/reDy2k3jnX1GnXE=   KNUvYP6xZMh/ql4j5LN8Ab3u+O43WZUCsMynq4VbY0w=      AQAB           2024-06-02T18:15:25.387Z     YpjPORUljysAdnQkMHA+/AxwUzEliFNAy9Sjiib6XFc=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 669703148192406810883284037855029753142801400742        


2023 Ekstern årsrapport EWAMI Ejendomme ApS
            U1IVF-SQO3N-KFNEI-8WSBK-UEU1K-F1ZVW
            SHA-256
            a9a80b59de3e04eba4b9db9d58f565dfd93128f9ab8848700b005da2fc680610
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            2023 Bilag til selvangivelsen EWAMI Ejendomme ApS
            BWTCE-2DFTZ-LP0QX-KI2AT-AUVMK-Y07PZ
            SHA-256
            6f17e018f5b7059483cfa3dcc2fc455971ea3e4b3f89c9b2e557e7dd5d98fe8a
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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