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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Velu invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hajbjerg, den 1. juli 2024

Direktion

Cille Louise Lorenzen Hjort
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REVISORS ERKL/ARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Velu invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Velu invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 1. juli 2024

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Jan Andreasen
Registreret revisor
mne34092
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Velu invest ApS
Alphavej 17
8270 Hgjbjerg

Telefon: 22897370

CVR-nr.: 42 21 04 63

Stiftet: 12. marts 2021
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Cille Louise Lorenzen Hjort

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har ar bestaet i at drive udlejningsejendom.

Usezedvanlige forhold
Der er ingen uszedvanlige forhold vedrarende arsrapporten for 2023.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Velu invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af a&endrede regnskabsmaessige sken
af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomseetning, esendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter ejendommenes driftsomkostninger, herunder
ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resuitat

AEndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi,
ophgrer afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 72,68 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anleegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinjer som ejede aktiver.

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfares arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgares som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgaeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l1anets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE .........ccoooiiiiieie e 332.673 2.167.187
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEBYSAKLIVET ..o (46.145) (46.145)
DRIFTSRESULTAT ... 286.528 2.121.042
Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver .........c.ccccovvecieceerrieenne 32.216 0
Andre finansielle indtaegter..........cccveeiiiieiiiiiie e 8.062 0
Andre finansielle omkostninger ..........cococeeiiiiiiieicieeiee e (189.910) (130.182)
RESULTAT FOR SKAT ..ot 136.896 1.990.860
Skat af arets resultat...........ccceveviecie e (30.284) (404.068)
ARETS RESULTAT ..o 106.612 1.586.792
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........c.oooir e 106.612 1.586.792
DISPONERET I ALT ..o 106.612 1.586.792
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
2023 2022
Grunde 0g bYgNINGer........cccoviiiiiiiiee e 9.183.480 9.229.626
Materielle anlagsaktiver...............ccocceiiiiiiiinin e 9.183.480 9.229.626
ANLAEGSAKTIVER. ... 9.183.480 9.229.626
Andre tilgodehavender ... 0 1.007.411
Udskudt skatteaktiv .........oceiriieiieeeee e 34.628 24.476
Tilgodehavender.............cccoooeiiiiiiiii e 34.628 1.031.887
Likvide beholdninger ..............ccccooiiiiiiii e 308.857 2.037.093
OMSAETNINGSAKTIVER ... 343.485 3.068.980
AKTIVER ... ..o 9.526.965 12.298.606
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
2023 2022
Virksomhedskapital ..........cccoveereeiiieiieiee e 40.000 40.000
Overkurs ved emiSSION ........cceeiiieiiieir e 2.154.728 2.154.728
Overfart resultat..........oooeer e 1.892.745 1.786.133
EGENKAPITAL ..ottt 4.087.473 3.980.861
KreditinStitutter. ... ..o 4.623.411 6.681.214
1 Langfristede gaeldsforpligtelser .............ccoccooniiiiiinnen. 4.623.411 6.681.214
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 93.277 85.641
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cocccvvvvieiennne 21.250 21.250
SelSKaADSSKAL .....coiveeieiiiiieiie e 4.778 708.273
ANAEN GBI ... e 696.776 821.367
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............cccovviriniiiiennne 816.081 1.636.531
GZELDSFORPLIGTELSER.............ocooiiiieiee e 5.439.492 8.317.745
PASSIVER ... 9.526.965 12.298.606

N

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geeldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter..........cccoceene. 6.766.854 4.716.688 93.277 0
6.766.854 4.716.688 93.277 0

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditlan t.kr. 4.717, er der givet pant i ejendommen, som har en bogfart pr. 31.
december 2023 pa t.kr. 9.183.
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  "nonce": "638554185186360545.MDMwOGE0YjYtZWVlMy00YmRmLTg2YTgtOWQzYmM2YWE5YTA4MWFiYTllOTEtMDFkYS00MmI0LWI3ZjUtZmZiOWMzZGE2MGZh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "004d4acd-cc42-4d01-a600-49fd411b0b77",

  "rat": "1719821720",

  "sid": "68f3ae2a-ba31-44a6-a2ac-4e8e264e8b21",

  "sub": "004d4acd-cc42-4d01-a600-49fd411b0b77",

  "transaction_id": "b8ea5907-7d5e-4344-ad51-fb191bb9b491",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2VkNzNkMWUtNTZiNC00ZWMzLTkzYjgtYWQzMGQ4YTI0Njk3fDAwMDAwMDAxfDE5MjY4YjhkLTkzZmQtNGM3Zi1iYTEzLWNjMmQwYTEwN2FiN3wyNTE5MTUxNzk=",

  "signedAtUtc": "2024-07-01T08:16:00.292461Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251915179",

  "agreementId_75189ePyNNt251915179": "75189ePyNNt251915179 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0708c9ZYSkM251915179": "0708c9ZYSkM251915179 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_3a0c0aPMWrH251915179": "3a0c0aPMWrH251915179 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f1d285MxhWk251915179": "f1d285MxhWk251915179 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "7LFQourQ8JencV3-70qr0A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
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  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5710b09a-c825-473f-9b75-6cdc1954912b",

  "name": "Jan Andreasen",

  "nonce": "638554188636998608.MDcxNDRhYTktMjk3NS00OGJmLTg0ZjMtZjEyY2Y0ZGJlMDlmZmU4ZWFiNDEtZmMxMy00YjMxLThiOTgtMzM5YjljZTI0ODA4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d25317c5-fbb8-45bf-b753-40e149404374",

  "rat": "1719822065",

  "sid": "3cc7281b-cd0c-4b25-850f-b26662b8daeb",

  "ssn": "16968137",

  "sub": "d25317c5-fbb8-45bf-b753-40e149404374",
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  "agreementId_f1d285MxhWk251915179": "f1d285MxhWk251915179 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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