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Velu Invest ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 
for Velu Invest ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Solbjerg, den 7. juli 2022 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Cille Louise Lorenzen Hjort 
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Velu Invest ApS 
 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Velu Invest ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Velu Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Viby J, den 7. juli 2022 

 
  

Revision 2 A/S 
registrerede revisorer 
CVR-nr.: 16968137 

 
 
 
 
Jan Andreasen 
Registreret revisor  
mne34092 
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Velu Invest ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Velu Invest ApS 
Mustrupvej 26, Ask 
8355  Solbjerg 

  
    
   CVR-nr.: 42 21 04 63 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
  
  
Direktion Cille Louise Lorenzen Hjort 

  
Revisor  Revision 2 A/S 

 registrerede revisorer 

  Vestre Kongevej 4 E  
  8260  Viby J 
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Velu Invest ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har år bestået af at drive udlejningsejendom.. 

 
Usædvanlige forhold 
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsrapporten for 2021. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets ledelse anser årets resultat for værende tilfredsstillende. 

 
For det kommende år forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Velu Invest ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for Velu Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 

 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter ejendommenes driftsomkostninger, herunder 
ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
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Velu Invest ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge 
til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv.  

 
Skat af årets resultat 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 

 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 

 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til 
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. 

 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på 
de enkelte bestanddele er forskellige.  

 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 

 
  

 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 72,68 % 
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Velu Invest ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 

 
Materielle anlægsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter 
samme retningslinjer som ejede aktiver. 

 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, 
om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 
gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi. Denne 
nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer 
for værdifald. 

 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. 
Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den 
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig 
genindvindingsværdi. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 

 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 

 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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Velu Invest ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Velu Invest ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 
  
  
 2021 
 

 Side 11 

 BRUTTOFORTJENESTE .......................................................................................  566.305 
   

   Personaleomkostninger ...........................................................................................  (137.490) 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..........................................................................................................  (51.500) 
   

 DRIFTSRESULTAT ................................................................................................  377.315 
   

   Andre finansielle omkostninger ...............................................................................  (86.916) 
   

 RESULTAT FØR SKAT ..........................................................................................  290.399 
   

   Skat af årets resultat ................................................................................................  (91.058) 
   

 ÅRETS RESULTAT ................................................................................................  199.341    

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .......................................................................................................  199.341 
   

 DISPONERET I ALT ...............................................................................................  199.341    
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Velu Invest ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 AKTIVER 
  
  
 2021 
 

 Side 12 

   Grunde og bygninger ...............................................................................................  12.055.770 
   

   Materielle anlægsaktiver .......................................................................................  12.055.770 
   

   ANLÆGSAKTIVER .................................................................................................  12.055.770 
   

   

   Andre tilgodehavender ............................................................................................  5.334 
   Periodeafgrænsningsposter ....................................................................................  2.983 
   

 Tilgodehavender ....................................................................................................  8.317 
   

   Likvide beholdninger ............................................................................................  82.818 
   

 OMSÆTNINGSAKTIVER .......................................................................................  91.135 
   

   

 AKTIVER .................................................................................................................  12.146.905    
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Velu Invest ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 PASSIVER 
  
  
 2021 
 

 Side 13 

   Virksomhedskapital .................................................................................................  40.000 
   Overkurs ved emission ............................................................................................  2.154.728 
   Overført resultat .......................................................................................................  199.341 
   

   EGENKAPITAL .......................................................................................................  2.394.069 
   

   

   Hensættelse til udskudt skat ...................................................................................  272.776 
   

 HENSATTE FORPLIGTELSER ..............................................................................  272.776 
   

   

   Kreditinstitutter .........................................................................................................  15.925.084 
   

 1 Langfristede gældsforpligtelser ..........................................................................  15.925.084 
   

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ..................................................  209.126 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................................................  9.375 
   Selskabsskat ...........................................................................................................  79.559 
   Anden gæld .............................................................................................................  807.856 
   

 Kortfristede gældsforpligtelser ............................................................................  1.105.916 
   

   GÆLDSFORPLIGTELSER .....................................................................................  17.031.000 
   

   

 PASSIVER ..............................................................................................................  19.697.845    

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Velu Invest ApS 
 

 NOTER 
  
   Restgæld efter 5 
 Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 

 Side 14 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Kreditinstitutter .......................................  16.134.210 209.126 7.550.940 
       

 16.134.210 209.126 7.550.940 
       

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Der er ingen eventualforpligtelser m.v. 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for realkreditlån t.kr. 8.590, er der givet pant i ejendommen, som har en bogført pr. 31. 
december 2021 på t.kr. 12.056. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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 yXVcOvfuWEVwJ9VsBzQd2CuTjFHrb8ynIIHwW8Hd3ao=


 
dP/1tRFu/wGBVRHDJEULZsicHmRufLtvG/OYrXLFTMVEvzCEFQh6iYAXYedwsTtMMQ4XxxxwEuFA
HaJurPA7xqx9ysVqnHZjm84cN9BrbU9vLEnd/cDXqCMLx9QXItFf6rYdW8UGaPexqdt5zxoMgMJu
VWY7oqz1VZHLT5xU89FV97UQPyYCLwKvHo1bfiKyc4kLmC9k2bCQKGk/mIm7hl32fe7EEzExa/23
De30ponNL51B9B33V36nVMqc+5Nc7eRevMQ6XQXxQ53Hi+pqACXkI+zojn4HDv8TrmLT6YR4vkjG
fb2sm7/o+c0MhEz7LN3R4ILkLbAYwl2Ymj0Zag==
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 3363159886436447044
  hashsumB a6f016Kkwkg248000897/SHA512/7072951DF1219DD2CA00CF4ACBC3078CFBFBA5872544C258F247D28866ACC083FC96ECF284AB2337B0EF978B85BA6743EEDE39BDC5693556B0319644DD49068F
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  hashsumD 9282aehQxTY248000897/SHA512/2C00ADD4AFEE492699C1CDB127254B313286242EAE6402E198FF60FF0AC351C76551BAA8F34E280D27F950CAF757BDD4680612900F694BA961A3FF56CDB845EE
  hashsumE 7ebf78wWwWs248000897/SHA512/3C209A885991D3B0D8CC1E9278D08B503621A7C8D7782638B7CE494D7B5D67EB62D70E9BC4DCF4F16C85F47E42C1FAEDEF60D06E31BB6428B1C32BE125C65BAB
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNyAxNTo1NTo1NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 URs+l4nJsJkFAq4azO6qrFy+8yql2/pHiTZJwDK933Y=


 
iWDHv0RHbaUPu29Es12eLPtr1zJARELn6ZxkZDrVEFjuI00EDD6vsjvS0qqoGb9zLPa0RyCQ2yed
FyMaDL+b7NfHkwT/dixwyqRp5w9whmTxIuQbHqUfNAHUtvQt9dN3w6HU36fmOsPhxm9o7FnDZNAK
dgTkVQrdoHyIN7wRhbKgrVIOPV0thcjwfxYr719t+9ExQONj6ZsR3i56tNdmd5MJQ+AfhYkseZj/
2gWd6KcpQl6MeyOyBPC5ECX4o1Wwl0WseO+JKXNM4sb/AdmQlokOf5fYj18vT/gSUEUcV/MI06XD
/CxEGBj1ych/HOs5+SRdNqPh55sXJR49Smf8yw==
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTQxOTcyNzg3NzY5NTg2MzY5Nw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1bCAwNyAxNjowMzoyMSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC N2ViZjc4d1d3V3MyNDgwMDA4OTcvU0hBNTEyLzNDMjA5QTg4NTk5MUQzQjBEOENDMUU5Mjc4RDA4QjUwMzYyMUE3QzhENzc4MjYzOEI3Q0U0OTREN0I1RDY3RUI2MkQ3MEU5QkM0RENGNEYxNkM4NUY0N0U0MkMxRkFFREVGNjBEMDZFMzFCQjY0MjhCMUMzMkJFMTI1QzY1QkFC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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