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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Heher-Thomsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 24. februar 2023

Pt —

Aksel Hﬂher-Thomsen
direktor
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til ledelsen i Hoher-Thomsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hoher-Thomsen Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilve-
jebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabs-
loven.

Kjellerup, den 24. februar 2023

Center-Revision, Kjellerup
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 61 80 38

é~ ;-0’44/\

Christian Brauner
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35801
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Heher-Thomsen Ejendomme ApS
Slagelsegade 29
7400 Herning

CVR-nr.: 42 20 98 99
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: = Herning

Direktion Aksel Hoher-Thomsen, direktor

Revisor Center-Revision, Kjellerup
Registreret revisionsaktieselskab
Torvet 12

8620 Kjellerup

Heher-Thomsen Ejendomme Side 3 af 15
ApS



LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 117.263, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 237.764.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har @ndret regnskabspraksis for maling af investeringsejendomme til dagsveerdi
(tidligere kostpris med fradrag af afskrivninger), hvilket har pavirket resultatet positivt med kr.
65.226. Den samlede effekt heraf er oplyst i anvendt regnskabspraksis.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Hoher-Thomsen Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa felgende omrade:

Investeringsejendomme maéles efter forste indregning til dagsveerdi, tidligere blev
investeringsejendomme malt til kostpriser med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Sammenligningstallene er tilpasset den @&ndrede regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringerne udger pr. 31. december 2022:
- Arets resultat foroges med t.kr. 65.

- Balancesummen foreges med t.kr. 177.

- Egenkapitalen foreges med t.kr. 145.

For 2021 er érets resultat foreget med t.kr. 80, balancesum foreget med t.kr. 97 og egenkapitalen
foreget med t.kr. 80.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, endring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtegter fra udlejning indregnes i resultatopgerelsen, nar indteegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder érets andring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af labende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vardiansattelsesmetode. Beregningen tager udgangspunkt i ejendommens
indtjening, denne indtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger og forudsetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vasentlige.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gacldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort péd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveerdi.

Udskudt skat méles péd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende ar.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Heher-Thomsen Ejendomme
ApS

Note 2022 2021
kr. kr.
112.326 45.529
70.000 90.025
182.326 135.554
1 -31.803 -30.881
150.523 104.673
2 -33.260 -24.172
117.263 80.501
117.263 80.501
117.263 80.501
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3,4 1.360.000 1.290.000
Materielle anlaegsaktiver 1.360.000 1.290.000
Anlzegsaktiver i alt 1.360.000 1.290.000
Aktiver i alt 1.360.000 1.290.000
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BALANCE 31. DECEMBER

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Kreditinstitutter

Leverandgerer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Oplysning om dagsvaerdi

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Heher-Thomsen Ejendomme
ApS

Note 2022 2021
kr. kr.

40.000 40.000

197.764 80.501

237.764 120.501

32.000 17.000

32.000 17.000

798.332 935.663

10.000 10.000

227.344 163.364

18.260 7.172

30.000 30.000

6.300 6.300

1.090.236 1.152.499

1.090.236 1.152.499

1.360.000 1.290.000
3
e
6
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 80.501 120.501
Arets resultat 0 117.263 117.263
Egenkapital 31. december 2022 40.000 197.764 237.764

Hoher-Thomsen Ejendomme
ApS
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NOTER

2022 2021
kr kr
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 11.808 5.023
Andre finansielle omkostninger 19.995 25.858
31.803 30.881
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 18.260 7.172
Arets udskudte skat 15.000 17.000
33.260 24.172
3  Oplysning om dagsvzeerdi
Investeringsejendom
Andringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopgerelsen 70.000 90.025
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo 1.360.000 1.290.000
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NOTER

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 1.199.975
Kostpris 31. december 2022 1.199.975
Verdireguleringer 1. januar 2022 90.025
Arets vaerdireguleringer 70.000
Verdireguleringer 31. december 2022 160.025
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 1.360.000

Forudsztninger ved opgerelse af dagsvzerdi af investeringsejendommene

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses
omkostninger fratraekkes. Den beregnede vaerdi korrigeres for indregning af tomgangsleje
som er sat til 5,00 % af lejeindtegterne.

Ved afkastkravet er taget udgangspunkt i ejendomsmarkedet og set pa lignende ejendomme
til salg i neeromradet af Herning, som ejendommen er beliggende i nerheden af. Ved
beregningen er der anvendt afkastkrav pd 6,00 %.
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NOTER

4 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Felsomhed ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav pa 6,00 %.

ZAndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veaerdi af investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5%
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,5 6,0 6,5
Dagsverdi 1.485.000 1.360.000 1.255.000
Andring 1 dagsveerdi 125.000 0 -105.000

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hoher-Thomsen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 900.000 i grunde og bygninger hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr 31. december 2022 udger kr. 1.360.000.

Heher-Thomsen Ejendomme Side 15 af 15
ApS



