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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for JMAM
Udvikling ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København N, den 3. oktober 2023

Direktion

Matias Wehner
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i JMAM Udvikling ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for JMAM Udvikling ApS for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 3. oktober 2023

Lokal Revision
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 41 94 36 61

Mikkel Thomsen
Statsautoriseret revisor
mne34535
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Selskabsoplysninger

Selskabet JMAM Udvikling ApS

c/o Marc Wehner

Ryesgade 2, 1. th.

2200 København N

CVR-nr.: 42 19 82 26

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Matias Wehner

Revisor Lokal Revision, Statsautoriseret revisionsanpartsselskab

Bag Elefanterne 1

1799 København V

Modervirksomhed JMAM Capital Investment A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af investering i kapitalandele, ejendomme og
værdipapirer, konsulent opgavet samt dermed relateret virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JMAM Udvikling ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt
nin-gen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret på forventede fremtidige nettopenge-
strømme for en 10-årig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsværdimålingen foreta-
ges på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligehol-
delse. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

JMAM Udvikling ApS ·  Årsrapport for 2022/23 6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
a
f0

e
b
S

n
h
P

W
2
5
0
9
4

1
9

6
3



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter JMAM Udvikling ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

JMAM Udvikling ApS ·  Årsrapport for 2022/23 8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
a
f0

e
b
S

n
h
P

W
2
5
0
9
4

1
9

6
3



Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22

Bruttotab -18.922 0

1 Værdiregulering af investeringsejendomme -100.391 1.534.244
2 Personaleomkostninger 0 0

Resultat før finansielle poster -119.313 1.534.244

3 Øvrige finansielle omkostninger -19 0

Resultat før skat -119.332 1.534.244

Skat af årets resultat 350.766 -662.034

Årets resultat 231.434 872.210

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 231.434 872.210

Disponeret i alt 231.434 872.210
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2023 2022

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 5.100.000 4.800.000

Materielle anlægsaktiver i alt 5.100.000 4.800.000

Anlægsaktiver i alt 5.100.000 4.800.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 4.180 0

Tilgodehavender i alt 4.180 0

Likvide beholdninger 20.918 3.971

Omsætningsaktiver i alt 25.098 3.971

Aktiver i alt 5.125.098 4.803.971
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2023 2022

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 100.000 100.000
6 Overført resultat 4.614.345 872.210

Egenkapital i alt 4.714.345 972.210

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 315.448 662.034

Hensatte forpligtelser i alt 315.448 662.034

Gældsforpligtelser

Deposita 89.910 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 89.910 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 5.395 1.694.727
Anden gæld 0 1.475.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.395 3.169.727

Gældsforpligtelser i alt 95.305 3.169.727

Passiver i alt 5.125.098 4.803.971

7 Eventualposter
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Noter

2022/23 2021/22

1. Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering som følge af ændret afkastkrav -100.391 1.534.244

-100.391 1.534.244

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i årsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i årsrapporten.

3. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 19 0

19 0

4. Investeringsejendomme

Kostpris primo 3.265.756 0
Tilgang i årets løb 400.390 3.265.756

Kostpris ultimo 3.666.146 3.265.756

Regulering til dagsværdi primo 1.534.244 0
Årets regulering til dagsværdi -100.390 1.534.244

Regulering til dagsværdi ultimo 1.433.854 1.534.244

Regnskabsmæssig værdi ultimo 5.100.000 4.800.000

Værdiansættelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model,
baseret på forventede fremtidige nettopengestrømme for en 10-årig periode. Afkastkravet er fastsat
af en ekstern valuar. Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og for-
ventede driftsomkostninger inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over år 10 (terminal-
værdien) beregnes efter princippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i år 10, men med gen-
nemsnitsbetragtninger for tomgang, indretningsomkostninger, større vedligeholdelsesomkostninger
og investeringer. Det enkelte års cash flow samt værdien i terminalåret tilbagediskonteres med det
afkastkrav, der er fastsat på den enkelte ejendom med tillæg af inflation.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 100.000 100.000

100.000 100.000

6. Overført resultat

Overført resultat primo 872.210 0
Årets overførte overskud eller underskud 231.434 872.210
Koncern tilskud 3.510.701 0

4.614.345 872.210

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med JMAM Capital Investment A/S, CVR-nr.
36899220, som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Matias Wehner

Navnet returneret af dansk MitID var:
Matias Wehner
Dirigent
ID: b7583727-2624-4306-965f-0e80ed28c9da
Tidspunkt for underskrift: 03-10-2023 kl.: 15:02:58
Underskrevet med MitID

Matias Wehner

Navnet returneret af dansk MitID var:
Matias Wehner
Direktør
ID: b7583727-2624-4306-965f-0e80ed28c9da
Tidspunkt for underskrift: 03-10-2023 kl.: 15:02:58
Underskrevet med MitID

Mikkel Thomsen

Navnet returneret af dansk NemID var:
Mikkel Thomsen
Revisor
ID: 13497258
Tidspunkt for underskrift: 03-10-2023 kl.: 15:05:39
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 4af0ebSnhPW250941963.
The document is part of the order with Reference ID 8949fayZypn250941963.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-10-03T13:05:39.661Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Matias Wehner <matias@jmam.dk> 
Using MitID with ID b7583727-2624-4306-965f-0e80ed28c9da 
As Dirigent and Direktør 
Signed 2023-10-03T13:02:58.440Z from 109.70.54.114:43360
 
Mikkel Thomsen <mit@lokal-revision.dk> 
Using NemID with ID 13497258 
As Revisor 
Signed 2023-10-03T13:05:39.130Z from 92.246.12.100:49216
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 E80B0BBA30427734F669C27D0E8D29EF ¬
EE86E3D4947FAB96D06161E1D8705518 ¬
ED26810C842C545025FB577E7EC2F2F8 ¬
BB7CC9186AAF37CB2D3029E030B9C243


Agreement ID Title


0983b7wrhgN250941963 JMAM Udvikling ApS - Generalforsamlingsreferat 2022-23.pdf


2b013cNKNMr250941963 JMAM Udvikling ApS - Intern årsrapport 2022-23.pdf


4b0d8cJrTwn250941963 JMAM Udvikling ApS - Ledelsens regnskabserklæring 2022-23.pdf


b9355eNkUmm250941963 JMAM Udvikling ApS - Selskabsangivelse 2022-23.pdf


4af0ebSnhPW250941963 JMAM Udvikling ApS - Årsrapport 2022-23.pdf


a85f20STPyM250941963 JMAM Udvikling ApS - Aftalebrev 2022-23.pdf


e90a44KjkkZ250941963 JMAM Udvikling ApS - Bilag til selvangivelse 2022-23.pdf


When What Who Where


03-10-2023
11:21:01


Created NAVNE & ADRESSEBESKYTTET
mey@lokal-revision.dk


172.20.9.221


03-10-2023
13:02:48


Opened Matias Wehner
matias@jmam.dk


109.70.54.114
:43954


03-10-2023
13:02:58


Signed Matias Wehner
matias@jmam.dk


109.70.54.114
:44363


03-10-2023
13:05:30


Opened Mikkel Thomsen
mit@lokal-revision.dk


92.246.12.100
:49390


03-10-2023
13:05:39


Signed Mikkel Thomsen
mit@lokal-revision.dk


92.246.12.100
:49875
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