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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for JMAM
Udvikling ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn N, den 3. oktober 2023

Direktion

Matias Wehner
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i JMAM Udvikling ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for IMAM Udvikling ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 3. oktober 2023

Lokal Revision

Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 41 94 36 61

Mikkel Thomsen
Statsautoriseret revisor
mne34535
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

JMAM Udvikling ApS
c/o Marc Wehner
Ryesgade 2, 1. th.
2200 Kgbenhavn N

CVR-nr.: 4219 8226
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Matias Wehner
Lokal Revision, Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Bag Elefanterne 1

1799 Kgbenhavn V

JMAM Capital Investment A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i kapitalandele, ejendomme og
vardipapirer, konsulent opgavet samt dermed relateret virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IMAM Udvikling ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfgrt for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet
nin-gen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
strgmme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsvardimalingen foreta-
ges pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligehol-
delse. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter JMAM Udvikling ApS solidarisk og ubegrenset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.

JMAM Udvikling ApS - Arsrapport for 2022/23 8

This document has esignatur Agreement-ID: 4af0ebSnhPW250941963



Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Bruttotab -18.922 0

1 Veardiregulering af investeringsejendomme -100.391 1.534.244
2 Personaleomkostninger 0 0
Resultat for finansielle poster -119.313 1.534.244

3 @vrige finansielle omkostninger -19 0
Resultat for skat -119.332 1.534.244

Skat af arets resultat 350.766 -662.034
Arets resultat 231.434 872.210

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfgrt resultat 231.434 872.210
Disponeret i alt 231.434 872.210
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2023 2022
Anlagsaktiver
4 Investeringsejendomme 5.100.000 4.800.000
Materielle anlegsaktiver i alt 5.100.000 4.800.000
Anlagsaktiver i alt 5.100.000 4.800.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 4.180 0
Tilgodehavender i alt 4.180 0
Likvide beholdninger 20.918 3.971
Omsatningsaktiver i alt 25.098 3.971
Aktiver i alt 5.125.098 4.803.971
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 100.000 100.000
6 Overfgrt resultat 4.614.345 872.210
Egenkapital i alt 4.714.345 972.210

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 315.448 662.034
Hensatte forpligtelser i alt 315.448 662.034
Gealdsforpligtelser

Deposita 89.910 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt 89.910 0
Geld til tilknyttede virksomheder 5.395 1.694.727
Anden geld 0 1.475.000
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 5.395 3.169.727
Gealdsforpligtelser i alt 95.305 3.169.727
Passiver i alt 5.125.098 4.803.971

7 Eventualposter
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Noter

2022/23 2021/22
Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som fglge af ®&ndret afkastkrav -100.391 1.534.244
-100.391 1.534.244
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgr, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i arsrapporten.

Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 19 0
19 0

Investeringsejendomme

Kostpris primo 3.265.756 0
Tilgang i arets lgb 400.390 3.265.756
Kostpris ultimo 3.666.146 3.265.756
Regulering til dagsvardi primo 1.534.244 0
Arets regulering til dagsveerdi -100.390 1.534.244
Regulering til dagsveerdi ultimo 1.433.854 1.534.244
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 5.100.000 4.800.000

Verdiansattelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model,
baseret pa forventede fremtidige nettopengestrgmme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat
af en ekstern valuar. Dagsverdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og for-
ventede driftsomkostninger inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over ar 10 (terminal-
verdien) beregnes efter princippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i ar 10, men med gen-
nemsnitsbetragtninger for tomgang, indretningsomkostninger, stgrre vedligeholdelsesomkostninger
og investeringer. Det enkelte ars cash flow samt vaerdien i terminalaret tilbagediskonteres med det
afkastkrav, der er fastsat pa den enkelte ejendom med tilleeg af inflation.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Den anvendte verdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo

6. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo
Arets overfgrte overskud eller underskud
Koncern tilskud

100.000 100.000
100.000 100.000
872.210 0
231.434 872.210
3.510.701 0
4.614.345 872.210

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med JMAM Capital Investment A/S, CVR-nr.
36899220, som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambe-

skattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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  "name": "Matias Wehner",

  "nonce": "638319349332755194.MTMwNmU1NmYtYmJkMS00ZjBkLTkyMTMtMDI5MjBiNjFhY2FiODdlY2U3NzUtZjcwNy00MWFkLWE0YWUtNDU5ZGRjZDU1YWI1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b7583727-2624-4306-965f-0e80ed28c9da",

  "rat": "1696338134",

  "sid": "d80809dc-2a7b-43b0-a607-249ec9cd6a63",

  "sub": "b7583727-2624-4306-965f-0e80ed28c9da",

  "transaction_id": "bb7d736d-12cb-475a-abf1-984feb9ef66d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTIzOWVlZjAtZWJjOS00ZDVkLWE4MDctYmI1MDA3ZmYwZGYzfDAwMDAwMDAxfGFlN2QzOWJmLWQzMDEtNDlkOC1hYjg5LTRiMmQ3NzZlZjk0MnwyNTA5NDE5NjM=",

  "signedAtUtc": "2023-10-03T13:02:58.2602464Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250941963",

  "agreementId_0983b7wrhgN250941963": "0983b7wrhgN250941963 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_2b013cNKNMr250941963": "2b013cNKNMr250941963 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4b0d8cJrTwn250941963": "4b0d8cJrTwn250941963 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b9355eNkUmm250941963": "b9355eNkUmm250941963 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4af0ebSnhPW250941963": "4af0ebSnhPW250941963 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_a85f20STPyM250941963": "a85f20STPyM250941963 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e90a44KjkkZ250941963": "e90a44KjkkZ250941963 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "zk_XN3yHs_vWII3_eHqlMg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1696338325",

  "exp": "1696341925",

  "iat": "1696338325",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7e8cd901-49ad-4660-9c32-8af00584957b",

  "name": "Mikkel Thomsen",

  "nonce": "638319351123643796.Zjg5ZTdjN2ItNmJjYy00ZWFkLTllYjYtMTU0YzgxYzUxNDc4ZjVlMTAwMDYtNmU2My00OGU0LTg2YmUtNDkwYmUxYjg4MmE5",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "13497258",

  "rat": "1696338313",

  "sid": "2e28e75a-408a-4cd5-a95c-455664331b56",

  "ssn": "41943661",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:41943661-RID:13497258",

  "transaction_id": "9d70e0d3-e46d-472c-b42d-eeec189d6dec",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTIzOWVlZjAtZWJjOS00ZDVkLWE4MDctYmI1MDA3ZmYwZGYzfDAwMDAwMDAyfDBlZTk5YzIyLWQzODAtNGMyYi1iYjk4LTAzMWNmMWQxZWUyN3wyNTA5NDE5NjM=",

  "signedAtUtc": "2023-10-03T13:05:39.0296077Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250941963",

  "agreementId_2b013cNKNMr250941963": "2b013cNKNMr250941963 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4af0ebSnhPW250941963": "4af0ebSnhPW250941963 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a85f20STPyM250941963": "a85f20STPyM250941963 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e90a44KjkkZ250941963": "e90a44KjkkZ250941963 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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