ul Stepto

ARSRAPPORT 2023

Brandt Sggaard Ejendomme ApS
Porsborgparken 39
9530 Stevring

CVR nr. 42197378

Indberetter:
STEPTO A/S
Porsborgparken 39
9530 Stevring

Fremlagt og godkendt
pa den ordineere generalforsamling den 20. januar 2024

Dirigent
Lars Sggaard

Stepto A/S - Arlig, skonomisk radgivning
Porsbhorgparken 39 | 9530 Stgvring | TIf: 9636 5200 | mail@stepto.dk | stepto.dk



Indholdsfortegnelse

Pétegninger
Ledelsespétegning
Ledelsesberetning mv.

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Arsregnskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance pr. 31. december
Egenkapitalopgerelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

[(oRRNNe)}

10

Side 2



Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.23 - 31.12.23 for Brandt Segaard
Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.23 -
31.12.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stegvring, den 20. januar 2024

Direktion:

Lars Sggaard
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Ledelsesberetning

Veesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at drive virksomhed med ejendomsinvestering, samt enhver i forbindelse hermed
stdende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Det ordineere resultat efter skat udger -425.425 kr. mod -191.187 kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets
resultat for tilfredsstillende.
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Brandt Segaard Ejendomme ApS
Porsborgparken 39
9530 Stevring

CVR-nr.: 42197378

Stiftelsesdato: 9. marts 2021
Hjemsted: Rebild Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Lars Segaard

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes
20. januar 2024.
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Resultatopgerelse 1. januar -

31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af 8rets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2023 2022
1.252.63b -95.789
-411.28b 0
841.250 -95.789
2.283 2.691
-98.175 0
-1.290.774 -150.979
-5645.416 -244.077
119.991 52.890
-425.425 -191.187
-425.426 -191.187
-425.425 -191.187
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Balance pr. 31. december

Note

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

. Materielle anleegsaktiver

Anleegaktiv under opfersel

Grunde og bygninger

Andre anleeq, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver i alt

Anleegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2023 2022

0 19.191.672
28.5638.632 0
3.644.242 0
32.082.874 19.191.672
32.082.874 19.191.672
103.382 0
51.038 38.053
77.176 2.195.250
578.673 52.890
810.269 2.286.193
810.269 2.286.193
32.893.143 21.477.765
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Balance pr. 31. december

Note

3.
4.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede geeldsforpligtelser

Bankgeeld
Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Deposita

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

2023 2022
2.000.000 2.000.000
-637.289 -211.863
1.362.711 1.788.137
458.682 0
458.682 0
26.597.262 18.851.185
1.950.000 0
28.547.262 18.851.185
1.400.000 0
194.127 838.443
927.562 0
2.819 0
2.524.498 838.443
31.071.750 19.689.628
32.893.143 21.477.765
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital, primo
Resultatdisponering
Egenkapital, ultimo

Overkurs
Selskabs- ved Overfort
kapital emission resultat I alt
2.000.000 0 -211.864 1.788.136
0 0 -425.425 -425.425
2.000.000 0 -637.289 1.362.711
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Noter

Andre anleeg,

Anleegsaktiver Grunde og driftsmateriel
under opfegrsel bygninger og inventar
1. Materielle anleegsaktiver
Anskaffelsessum:
Primo 19.191.572 0 0
Tilgang 0 28.752.647 3.741.512
Afgang -19.191.572 0 0
Anskaffelsessum, ultimo 0 28.752.647 3.741.512
Akkumulerede af- og nedskrivninger:
Arets af- og nedskrivninger 0 -214.015 -197.270
Af- og nedskrivninger, ultimo 0 -214.015 -197.270
Bogfaert veerdi, ultimo 0 28.5638.632 3.5644.242
2023 2022
2. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar tkr. 22.950 0

3. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har afgivet deklaration om pantseetningsforbud til Ringkjebring Landbobank A/S
vedr. selskabets ejendom, bogfert veerdi tkr. 28.539 til sikkerhed for bankgeeld tkr. 27.997.

4. Eventualforpligtelser
Andre eventuelforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber 1 koncermmen og heefter solidarisk og
ubegreenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle
senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til
sambeskatningsindkomsten mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brandt Segaard Ejendomme ApS for 2023 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere
regnskabsklasse. Regnskabet er aflagt for ferste gang.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er
sandsynligt, at fremtidige eokonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles
palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste  indeholder lejeindteegter og  ejendomsomkostninger samt andre  eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter
Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejen vedrgrer.
Lejeindteegter méles til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab p& debitorer i det
omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anlsegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes
forventede brugstid. Der forventes linesere afskrivninger baseret pa felgende brugstider:

Brugstid
Domicilejendom 40 ar
Installationer 20 ar
Driftsmateriel og inventar 5-20 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet brugstid.
Afskrivningsgrundlaget  reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og
restveerdien fastsaettes, nér aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet Nedskrivning af anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geeld, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af &rets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af &rets resultat med den
del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til
poster indregnet direkte i egenkapitalen

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles 1 afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
vitksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud

Balancen

Jvrige materielle anlaegsaktiver
(@vrige materielle anleegsaktiver omfatter domicilejendom, installationer samt andre anleeg,
driftsmateriel og inventar.

@vrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil aktivet
er klar til brug. Renter af 1&n til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i seperate bestandele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pd brugstider og restveerdier, som fremgar af
afsnittet 'Af- og nedskrivninger'.

Gevinster eller tab med afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pd salgstidspunktet
fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke méles til dagsveerdi, vurderes &rligt for
indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses
dette som en indikation pé veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pé veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pé& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, n&r der pé& individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pé&, at et
tilgodehavende er veerdiforringet.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under
tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes i balancen med
den geeldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende
skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle,
bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstédet pé anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til Kkostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(l&noptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden pé
grundlag af den beregnede, effektive rente pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.
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Anvendt regnskabspraksis

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrerende
selskabets lejemal.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vesrdi.
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