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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
for Kompas Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 2. februar 2024

Direktion

Lasse Lund Hans Christian Cheng

Administrerende direkter Direktor

Bestyrelse

Hans Christian Cheng Lasse Lund Christina Cheng Lund
Formand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Sry Cheng

Bestyrelsesmedlem
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Kompas Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Kompas Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby Sj., den 2. februar 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Morten Skovbjerg Kristiansen
statsautoriseret revisor
mne31448
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Kompas Ejendomme ApS
Strandgardsvej 7
4000 Roskilde

CVR-nr.: 42196290
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

3. regnskabséar

Hans Christian Cheng, Formand

Lasse Lund, Bestyrelsesmedlem

Christina Cheng Lund, Bestyrelsesmedlem
Sry Cheng, Bestyrelsesmedlem

Lasse Lund, Administrerende direktor
Hans Christian Cheng, Direktor

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Sendergade 7
4130 Viby S;j.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har bestaet af at drive udlejningsvirksomhed af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat viser et overskud, som ledelsen anser som tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kompas Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, vaerforbrug og eksterne omkostninger.
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til drift af ejendomme, herunder reperation- og
vedligeholdelseomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 10-50 ar 20-90%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleveranderer og lon samt l&neomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrerer
opferelsen af det enkelte aktiv.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi med fradrag
af nedskrivninger til imgdegaelse af tab..

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 263.065 262.430
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -24.844 -24.844
Driftsresultat 238.221 237.586
Andre finansielle indtegter 1.298 0

1 @vrige finansielle omkostninger -138.675 -143.446
Resultat for skat 100.844 94.140
Skat af arets resultat -24.637 -23.076
Arets resultat 76.207 71.064
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 76.207 71.064
Disponeret i alt 76.207 71.064
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 6.448.683 6.473.528
Materielle anlagsaktiver i alt 6.448.683 6.473.528
Anlzgsaktiver i alt 6.448.683 6.473.528
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 23.595 29.206
Tilgodehavender i alt 23.595 29.206
Likvide beholdninger 324.813 333.810
Omsatningsaktiver i alt 348.408 363.016
Aktiver i alt 6.797.091 6.836.544
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 202.854 126.647
Egenkapital i alt 242.854 166.647
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 31.012 20.675
Hensatte forpligtelser i alt 31.012 20.675
Gzldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.620.955 3.737.081

3 Deposita 200.800 209.300
Anden geld 2.500.000 2.500.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.321.755 6.446.381
Kortfristet del af langfristet gaeld 116.123 114.728
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 11.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 75.039 64.375
Selskabsskat 10.300 12.738
Anden geeld 8 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 201.470 202.841
Geldsforpligtelser i alt 6.523.225 6.649.222
Passiver i alt 6.797.091 6.836.544
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 138.675 143.446
138.675 143.446
2.  Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 3.737.078 3.851.809
Heraf forfalder inden for 1 &ar -116.123 -114.728
3.620.955 3.737.081
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 3.142.166 3.264.041
3.  Deposita
Deposita i alt 200.800 209.300
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 200.800 209.300
4. Anden gald
2.500.000 2.500.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 2.500.000 2.500.000

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.737 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 6.449 t.kr.
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  2024-02-07 21:13:25 UTC   Lasse Lund                     104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2024-02-08 09:19:23 UTC   Lasse Lund                     87.55.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2024-02-08 09:19:29 UTC   Penneo system                  87.55.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                      
  2024-02-08 09:20:10 UTC   Lasse Lund                     87.55.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2024-02-08 09:20:13 UTC   Penneo system                  87.55.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                      
  2024-02-08 09:20:18 UTC   Lasse Lund                     87.55.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør og dirigent, direktør og dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2024-02-08 10:39:45 UTC   Hans Christian Cheng           172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2024-02-08 10:41:07 UTC   Hans Christian Cheng           185.107.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2024-02-08 10:41:21 UTC   Penneo system                  185.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                      
  2024-02-08 10:42:26 UTC   Hans Christian Cheng           185.107.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2024-02-08 10:42:29 UTC   Penneo system                  185.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                      
  2024-02-08 10:42:57 UTC   Hans Christian Cheng           185.107.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, bestyrelsesformand                                                           
  2024-02-08 10:43:11 UTC   Sry Cheng                      172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2024-02-08 10:43:48 UTC   Sry Cheng                      185.107.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2024-02-08 10:43:50 UTC   Penneo system                  185.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                      
  2024-02-08 10:44:16 UTC   Sry Cheng                      185.107.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2024-02-08 10:44:18 UTC   Penneo system                  185.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                      
  2024-02-08 10:48:07 UTC   Sry Cheng                      185.107.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                                                          
  2024-02-08 12:59:12 UTC   Christina Cheng Lund           85.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2024-02-08 12:59:23 UTC   Penneo system                  85.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2024-02-08 12:59:56 UTC   Christina Cheng Lund           85.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2024-02-08 12:59:58 UTC   Penneo system                  85.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2024-02-08 13:00:05 UTC   Christina Cheng Lund           85.203.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                                                          
  2024-02-08 13:00:05 UTC   Christian Trolle Raunstrup     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Morten Skovbjerg Kristiansen" at "morten.kristiansen@dk.gt.com"                                         
  2024-02-08 13:01:35 UTC   Morten Skovbjerg Kristiansen   62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2024-02-08 13:02:46 UTC   Penneo system                  62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2024-02-08 13:04:33 UTC   Morten Skovbjerg Kristiansen   62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2024-02-08 13:04:34 UTC   Penneo system                  62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2024-02-08 13:04:38 UTC   Penneo system                  62.243.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                                   
  2024-02-08 13:04:38 UTC   Morten Skovbjerg Kristiansen   62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                                         
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