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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2022 for
Monrad og Carlsen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 26. juni 2023

Direktion

Thomas Carlsen
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til anpartshavernei Monrad og Carlsen ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Monrad og Carlsen ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2022 pagrundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 26. juni 2023

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Per Jensen

Statsautoriseret revisor
mne34087
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Selskabsoplysninger

Selskabet Monrad og Carlsen ApS
Salystvej 57
8600 Silkeborg

E-mail: tc@carl senadvokater.dk
CVR-nr.: 42195405
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Thomas Carlsen
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjve 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Handel sbanken
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at investere i fast jendom samt anden virksomhed, der efter direktionens skegn er
forbundet hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 144.585 kr. mod 10.565 kr. sidste &r. Det ordinage resultat efter skat udger
-81.111 kr. mod 16.492 kr. sidste ar. L edelsen anser arets resultat for ikke tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udger mindre end halvdelen af den tegnede kapital. Ledelsen forventer at
egenkapitalen skal reetableres ved fremtidig indtjening.
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Resultatopger else

V1-3V12 5/3 - 31/12
Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 144.585 10.565
Vaadiregulering af investeringsejendomme -156.750 90.625
Driftsresultat -12.165 101.190
3 @vrigefinansielle omkostninger -65.480 -80.046
Resultat far skat -77.645 21.144
Skat af arets resultat -3.466 -4.652
Aretsresultat -81.111 16.492
Forslag til resultatdisponering:
Overferestil overfart resultat 0 16.492
Disponeret fra overfart resultat -81.111 0
Disponeret i alt -81.111 16.492
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Balance 31. december

Note

4

Aktiver

2022 2021
Anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 2.730.000 2.900.000
Materielle anlamysaktiver i alt 2.730.000 2.900.000
Anlaegsaktiver i alt 2.730.000 2.900.000
Omsagningsaktiver
Andre tilgodehavender 100.000 500.000
Tilgodehavender i alt 100.000 500.000
Likvide beholdninger 44,724 0
Omsagningsaktiver i alt 144.724 500.000
Aktiver i alt 2.874.724 3.400.000
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfart resultat -64.619 16.492
Egenkapital i alt -24.619 56.492

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat 0 4.652
Hensatte forpligtelser i alt 0 4.652

Gaddsforpligtelser

5 Gaddtil pengeinstitutter 1.775.815 1.370.587
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.775.815 1.370.587
Kortfristet del af langfristet gedd 72.700 50.600
Gadd til pengeinstitutter 0 4.238
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 43.718 10.401
Sel skabsskat 8.118 0
Anden gadd 998.992 1.903.030
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 1.123.528 1.968.269
Gaddsforpligtelser i alt 2.899.343 3.338.856
Passiver i alt 2.874.724 3.400.000

1 Usikkerhed ved indregning eller méling
7 Oplysninger om dagsvee di
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overfart resul-
pital tat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 16.492 56.492
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -81.111 -81.111
40.000 -64.619 -24.619
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Noter

Usikker hed ved indregning eller maling

11-3112
2022

5/3-31/12
2021

Der er vassentlig usikkerhed omkring vaardisansadtel se af sel skabets inveteringsejendomme pa
grund af den pris-og salgsmaessige udvikling pa markedet. Direktionen vurderer, at vaardien af
sel skabets investeringsejendomme i &rsrapporten giver et retvisende billede heraf.

Per sonaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere

1

1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direkter, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle

personal eudgifter i arsrapporten.

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

I nvesteringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets|gh
Afgangi dretslab

Kostpris 31. december 2022

Regulering til dagsvaardi 1. januar 2022
Aretsregulering til dagsvaardi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

65.480 80.046
65.480 80.046
31/12 2022 31/12 2021
2.809.375 0
46.750 2.809.375
-60.000 0
2.796.125 2.809.375
90.625 0
-156.750 90.625
-66.125 90.625
2.730.000 2.900.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gy endomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangslieje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligehol del sesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillaggges.
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Noter

4. Investeringsgjendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i evrigt. Ved fastsatelse af afkastkravet indgdr parametre s&

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdel sestilstand, 1€jeaftalernes |-
betid og lejernes bonitet mv.

Der har ikke vagret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtelse af dagsvaardien pa
investeringsej endommene.

Selskabets ejendomme bestdr i 2 udlejningsejendomme som er beliggende i henholdsvis i Horsens
ogi Viborg

De anvendte afkastkrav for investeringsejendomme er 4,75% og 5%

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uandret i forhold til sidste &r.
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

5.  Ga&dd til pengeinstitutter

Gadd til pengeingtitutter i alt 1.848.515 1.421.187
Heraf forfalder inden for 1 &r -72.700 -50.600

1.775.815 1.370.587
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 1.485.000 1.160.000

6. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.250 t.kr. til sikkerhed for bankgedd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger, hvis. regnskabssmasssige vaadi pr. 31.
december 2022 udger 2.730 t kr.

7.  Oplysninger om dagsvae di

Investerings-

gjendomme

Dagsvaadi 31. december 2022 2.730.000
Arets andringer af dagsvaardi indregnet i resultatopgerel sen -156.750
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Monrad og Carlsen ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, aandring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostnin-
ger.

Legeindtagter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af e endom-

me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedragrende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med Igere.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringseendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhaadel se af gendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteggter og -omkostninger, samt tillasg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af savel immaterielle som materielle anlasgsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste veadi af kapitalveadi og salgsvaardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgares som nutidsvaardien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmode! er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten " vaadireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af sandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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