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Højstensgård ApS
Årsrapport 2023

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Højstensgård ApS for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 4. juni 2024
Direktion:

Michael Buchwald Geltzer
Schou

2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
57

N
I-O

XB
3Q

-6
N

15
3-

5O
SC

F-
SL

O
E7

-1
H

0Z
V



Højstensgård ApS
Årsrapport 2023

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Højstensgård ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Højstensgård ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Højstensgård ApS
Årsrapport 2023

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 4. juni 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sørensen
statsaut. revisor
mne32129
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Højstensgård ApS
Årsrapport 2023

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Højstensgård ApS
Adresse, postnr. by C/O COPI Group ApS

Kronprinsessegade 8, st., 1306 København K

CVR-nr. 42 19 45 73
Stiftet 8. marts 2021
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Michael Buchwald Geltzer Schou

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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Højstensgård ApS
Årsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at investere i fast ejendom eller anden hermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabet ejer en investeringsejendom beliggende i Fredensborg kommune. Ejendommen er en
landejendom som primært udlejes til erhverv. Henset til ejendommens karakter er værdiansættelsen
til dagsværdi behæftet med mere usikkerhed end sædvanligt.

Vi henviser til note 6.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et underskud på 893.936 kr. mod et overskud på
1.596.332 kr. sidste år, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på
887.330 kr. 

Selskabets moderselskab COPI Group ApS som har ydet et lån til Højstensgård ApS på 20.772 t.kr.,
har erklæret, at de vil støtte selskabet finansielt i 2024 således at Højstensgård ApS kan fortsætte
driften som en going concern i 2024.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Højstensgård ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2023 2022

Bruttofortjeneste 1.557.258 1.075.784
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -66.665 -75.603

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 1.490.593 1.000.181
Dagsværdiregulering af investerings ejendomme 0 2.234.369

Resultat før finansielle poster 1.490.593 3.234.550
Finansielle indtægter 155 0

4 Finansielle omkostninger -2.635.278 -1.187.910

Resultat før skat -1.144.530 2.046.640
5 Skat af årets resultat 250.594 -450.308

Årets resultat -893.936 1.596.332

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -893.936 1.596.332

-893.936 1.596.332
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Højstensgård ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2023 2022

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 49.000.000 49.000.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 27.781 214.214

49.027.781 49.214.214

Anlægsaktiver i alt 49.027.781 49.214.214

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 17.394 111.513
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 294.553 89.790
Andre tilgodehavender 247.367 241.335
Periodeafgrænsningsposter 4.649 0

563.963 442.638

Likvide beholdninger 52.342 89.541

Omsætningsaktiver i alt 616.305 532.179

AKTIVER I ALT 49.644.086 49.746.393
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Højstensgård ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2023 2022

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 40.000 40.000
Overført resultat 847.330 1.741.266

Egenkapital i alt 887.330 1.781.266
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 637.540 593.582

Hensatte forpligtelser i alt 637.540 593.582
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 16.679.024 17.111.510
Deposita 358.056 243.754

17.037.080 17.355.264
Kortfristede gældsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 667.321 921.003
Gæld til banker 9.249.423 9.831.887
Leverandører af varer og tjenesteydelser 94.737 12.014
Gæld til tilknyttede virksomheder 20.907.393 19.108.254
Anden gæld 163.262 143.123

31.082.136 30.016.281

Gældsforpligtelser i alt 48.119.216 47.371.545

PASSIVER I ALT 49.644.086 49.746.393

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift
3 Personaleomkostninger
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Højstensgård ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 144.934 184.934
Overført via resultatdisponering 0 1.596.332 1.596.332

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 1.741.266 1.781.266
Overført via resultatdisponering 0 -893.936 -893.936

Egenkapital 31. december 2023 40.000 847.330 887.330
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Højstensgård ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Højstensgård ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter og indregnes på et periodiseret grundlag.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger med
henvisning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt
bruttofortjeneste.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlægsaktiver.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer, ydelser på operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 år

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Højstensgård ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på basis af det forventede
fremtidige afkast fra ejendommene ganget med et afkastkrav.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.
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Højstensgård ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gæld til kreditinstitutter

Gæld til kreditinstitutter indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og måles efterfølgende til amortiseret kostpris opgjort på basis af
den effektive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgørelsen over lånets løbetid. 

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien. 

13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
57

N
I-O

XB
3Q

-6
N

15
3-

5O
SC

F-
SL

O
E7

-1
H

0Z
V



Højstensgård ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen på aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgøre en pålidelig dagsværdi efter ovenstående niveauer, måles aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.
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Højstensgård ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift

Selskabets moderselskab COPI Group ApS som har ydet et lån til Højstensgård ApS på 20.772 t.kr.,
har erklæret, at de vil støtte selskabet finansielt i 2024 således at Højstensgård ApS kan fortsætte
driften som en going concern i 2024.

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2023 2022

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.358.512 721.294
Andre finansielle omkostninger 1.276.766 466.616

2.635.278 1.187.910

5 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -293.353 -89.790
Årets regulering af udskudt skat 41.558 540.098
Regulering af skat vedrørende tidligere år 1.201 0

-250.594 450.308

6 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2023 46.765.631 328.706 47.094.337
Afgange 0 -128.706 -128.706

Kostpris 31. december 2023 46.765.631 200.000 46.965.631

Opskrivninger 1. januar 2023 2.234.369 0 2.234.369

Opskrivninger 31. december 2023 2.234.369 0 2.234.369

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 0 114.492 114.492
Afskrivninger 0 66.665 66.665
Tilbageførsel af akkumulerede af- og

nedskrivninger på afhændede aktiver 0 -8.938 -8.938

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 0 172.219 172.219

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 49.000.000 27.781 49.027.781
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Højstensgård ApS
Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendommen omfatter en landejendom beliggende i Fredensborg kommune. Den årlige
lejeindtægt udgør ca. 2,4 mio. kr. og omfatter erhverv (ca. 72 %) og bolig (ca. 28 %).

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendommen er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for det
kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

Dagsværdien er opgjort på niveau 3 i dagsværdihierakiet.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav på 4,3% (2022:
4,2%).

Henset til ejendommens specielle karakter er værdiansættelsen behæftet med mere usikkerhed end
sædvanligt. Ejendommen er udbudt til salg.

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør t.kr. 49.000 pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point vil dagsværdien falde med t.kr. 5.174. Et fald i
afkastprocenten på 0,5 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 6.467 t.kr.

7 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 13.779 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden COPI Group ApS som administrationsselskab og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på renter, royalties og udbytter, som falder til betaling.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 49.000 t.kr.

16

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
57

N
I-O

XB
3Q

-6
N

15
3-

5O
SC

F-
SL

O
E7

-1
H

0Z
V



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Michael Buchwald Geltzer Schou
Direktion
På vegne af: Højstensgård ApS
Serienummer: c7a31826-6e11-4f17-b02e-29fafc4bc66f
IP: 83.91.xxx.xxx
2024-06-04 20:16:10 UTC

Morten Schougård Sørensen
EY Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 30700228
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: d603ddac-dda5-4ec5-bb9d-b2cdc858653a
IP: 165.225.xxx.xxx
2024-06-05 05:25:45 UTC

Peter Julius Jensen
Dirigent
På vegne af: Højstensgård ApS
Serienummer: cccc1e84-9637-4bb5-98eb-49a191da429f
IP: 83.88.xxx.xxx
2024-06-05 19:30:14 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
57

N
I-O

XB
3Q

-6
N

15
3-

5O
SC

F-
SL

O
E7

-1
H

0Z
V


	nimottxt


         HCyBet3s3ciCJ3PVF9DlcNGPoY3BbWUszq+dpklELo4=   9YweJ2mPdg26QitPQTiE4MRfoO0akvD2J/upTz4pRqM=      AQAB           2024-06-04T20:16:04.512Z     TFmc3psQKhRkLmwW+SFGXjxD+jrsiOhWP8Q9HVFOgdM=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 810809604028972289191907484733665819713631152148        



            
                
            
            Årsrapport 2023 - Højstensgård ApS
            157NI-OXB3Q-6N153-5OSCF-SLOE7-1H0ZV
            SHA-256
            5a3f1b09d63f6e218d97ebc7904fd8d8e21b083e2022b3c9e7ec494da5603642
            
                                    
                                                    Højstensgård ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen inkl. specifikationer 2023 - Højstensgård ApS
            I2C4V-F4H3C-D0P3N-EUVWQ-NB8G0-HXJ6E
            SHA-256
            b70569aec28226ef97a7e46808ea7c3238556fe7db8e04153721014a08d53243
            
                                    
                                                    Højstensgård ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2023 - Højstensgård ApS
            DX32I-E1CJ3-YENL8-D4CTW-38PZQ-7MBO2
            SHA-256
            7ac18c37015ec15f276d2e172737f8a37524c2984bd1b176026565347ea30d89
            
                                    
                                                    Højstensgård ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         4JztDLo47OBsvVZkkj/j96BjzlOtyfXGxBe0QmgMy4Q=   5B6ye8CmFMIv3JtAwTqsprbQQaTRfSIi/pUujm74Oxs=      AQAB           2024-06-05T05:25:42.643Z     TKBoMQq1LfU/flqNP8iif5zveSEB+vdex05j7mI8N24=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 567412698537004339364672214577462699478674930700        



            
                
            
            Årsrapport 2023 - Højstensgård ApS
            157NI-OXB3Q-6N153-5OSCF-SLOE7-1H0ZV
            SHA-256
            5a3f1b09d63f6e218d97ebc7904fd8d8e21b083e2022b3c9e7ec494da5603642
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen inkl. specifikationer 2023 - Højstensgård ApS
            I2C4V-F4H3C-D0P3N-EUVWQ-NB8G0-HXJ6E
            SHA-256
            b70569aec28226ef97a7e46808ea7c3238556fe7db8e04153721014a08d53243
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         WO1DN24PqQDECuO0+MA/tSqaxELMN9ymKZ4FV8i9BcU=   qwpoB6baruA/8d2zvJWWKMTaCRHu/5PeYh69e8n7JV0=      AQAB           2024-06-05T19:30:09.867Z     YrpzoyHF3OwFlu4SA2gAcfXtu2cPA1JsJwQ/GZ41ymA=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 373738403332273629647029126579155004623734223985        



            
                
            
            Årsrapport 2023 - Højstensgård ApS
            157NI-OXB3Q-6N153-5OSCF-SLOE7-1H0ZV
            SHA-256
            5a3f1b09d63f6e218d97ebc7904fd8d8e21b083e2022b3c9e7ec494da5603642
            
                                    
                                                    Højstensgård ApS
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"157NI-OXB3Q-6N153-5OSCF-SLOE7-1H0ZV","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-06-04T20:16:10Z","ip":"83.91.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd117d10657856e.xml","signerSerial":"c7a31826-6e11-4f17-b02e-29fafc4bc66f","type":"penneo","signerName":"Michael Buchwald Geltzer Schou","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Direktion","onBehalfOf":"Højstensgård ApS"}],"dataFile":"3fde672f4c2a6ab2.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"5a3f1b09d63f6e218d97ebc7904fd8d8e21b083e2022b3c9e7ec494da5603642","key":"157NI-OXB3Q-6N153-5OSCF-SLOE7-1H0ZV","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"b70569aec28226ef97a7e46808ea7c3238556fe7db8e04153721014a08d53243","key":"I2C4V-F4H3C-D0P3N-EUVWQ-NB8G0-HXJ6E","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"7ac18c37015ec15f276d2e172737f8a37524c2984bd1b176026565347ea30d89","key":"DX32I-E1CJ3-YENL8-D4CTW-38PZQ-7MBO2","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-06-05T05:25:45Z","ip":"165.225.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd67b3c7097870e.xml","signerSerial":"d603ddac-dda5-4ec5-bb9d-b2cdc858653a","type":"penneo","signerName":"Morten Schougård Sørensen","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"30700228","name":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"Statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fcff1f19f156c18.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"5a3f1b09d63f6e218d97ebc7904fd8d8e21b083e2022b3c9e7ec494da5603642","key":"157NI-OXB3Q-6N153-5OSCF-SLOE7-1H0ZV","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"b70569aec28226ef97a7e46808ea7c3238556fe7db8e04153721014a08d53243","key":"I2C4V-F4H3C-D0P3N-EUVWQ-NB8G0-HXJ6E","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-06-05T19:30:14Z","ip":"83.88.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe2acd3cc3c7b4d.xml","signerSerial":"cccc1e84-9637-4bb5-98eb-49a191da429f","type":"penneo","signerName":"Peter Julius Jensen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Dirigent","onBehalfOf":"Højstensgård ApS"}],"dataFile":"3fe53f3cad0746f2.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"5a3f1b09d63f6e218d97ebc7904fd8d8e21b083e2022b3c9e7ec494da5603642","key":"157NI-OXB3Q-6N153-5OSCF-SLOE7-1H0ZV","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= ================================ ================= =================================================================================================== 
  Time                      Name                             IP                Activity                                                                                           
 ========================= ================================ ================= =================================================================================================== 
  2024-06-04 14:03:14 UTC   EY Digital signering             165.225.xxx.xxx   The document was created                                                                           
  2024-06-04 14:03:23 UTC   EY Digital signering             165.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Peter Julius Jensen"                                             
  2024-06-04 14:03:23 UTC   EY Digital signering             165.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Michael Buchwald Geltzer Schou"                                  
  2024-06-04 14:03:23 UTC   EY Digital signering             165.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Morten Schougård Sørensen"                                       
  2024-06-04 14:03:24 UTC   EY Digital signering             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Michael Buchwald Geltzer Schou" at "ms@copi.dk"               
  2024-06-04 20:14:26 UTC   Michael Buchwald Geltzer Schou   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2024-06-04 20:14:30 UTC   Penneo system                    83.91.xxx.xxx     The document was viewed                                                                            
  2024-06-04 20:14:30 UTC   Michael Buchwald Geltzer Schou   83.91.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                              
  2024-06-04 20:15:49 UTC   Penneo system                    83.91.xxx.xxx     The document was viewed                                                                            
  2024-06-04 20:15:49 UTC   Michael Buchwald Geltzer Schou   83.91.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                              
  2024-06-04 20:15:50 UTC   Penneo system                    83.91.xxx.xxx     The document was viewed                                                                            
  2024-06-04 20:16:11 UTC   Michael Buchwald Geltzer Schou   83.91.xxx.xxx     The signer signed the document as Direktion, Direktion, Direktion                                  
  2024-06-04 20:16:51 UTC   EY Digital signering             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Morten Schougård Sørensen" at "morten.s.soerensen@dk.ey.com"  
  2024-06-05 05:24:58 UTC   Morten Schougård Sørensen        165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                              
  2024-06-05 05:24:59 UTC   Penneo system                    165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                            
  2024-06-05 05:25:37 UTC   Penneo system                    165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                            
  2024-06-05 05:25:37 UTC   Morten Schougård Sørensen        165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                              
  2024-06-05 05:25:39 UTC   Penneo system                    165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                            
  2024-06-05 05:25:45 UTC   Morten Schougård Sørensen        165.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor               
  2024-06-05 05:25:46 UTC   EY Digital signering             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peter Julius Jensen" at "pjj@copi.dk"                         
  2024-06-05 09:28:49 UTC   Peter Julius Jensen              83.88.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                 
  2024-06-05 09:35:26 UTC   Peter Julius Jensen              83.88.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                 
  2024-06-05 19:29:27 UTC   Peter Julius Jensen              83.88.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                 
  2024-06-05 19:29:28 UTC   Peter Julius Jensen              83.88.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                 
  2024-06-05 19:29:30 UTC   Peter Julius Jensen              83.88.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                 
  2024-06-05 19:29:32 UTC   Peter Julius Jensen              83.88.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                              
  2024-06-05 19:29:33 UTC   Penneo system                    83.88.xxx.xxx     The document was viewed                                                                            
  2024-06-05 19:30:05 UTC   Penneo system                    83.88.xxx.xxx     The document was viewed                                                                            
  2024-06-05 19:30:05 UTC   Peter Julius Jensen              83.88.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                              
  2024-06-05 19:30:07 UTC   Penneo system                    83.88.xxx.xxx     The document was viewed                                                                            
  2024-06-05 19:30:15 UTC   Penneo system                    83.88.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                         
  2024-06-05 19:30:15 UTC   Peter Julius Jensen              83.88.xxx.xxx     The signer signed the document as Dirigent                                                         
 ========================= ================================ ================= =================================================================================================== 


		2024-06-05T19:31:03+0000
	Original document certified by Penneo




