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Selskabsoplysninger

Selskabet Rosendal Ejendomme 2021 ApS
Overdrevsvej 11
3390 Hundested

CVR-nr.: 42 18 35 71

Regnskabsperiode: 4. marts 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 4. marts 2021

Hjemsted: Halsnæs

Direktion Martin Rosendal, direktør 
Benedicte Nina Guts, direktør 

Revisor DØSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer
Roskildevej 12 A
3400  Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 4. marts
2021 - 30. juni 2022 for Rosendal Ejendomme 2021 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 4. marts 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundested, den 25. august 2022

Direktion

Martin Rosendal
direktør

Benedicte Nina Guts
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Rosendal Ejendomme 2021 ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Rosendal Ejendomme 2021 ApS for regnskabsåret 4. marts
2021 - 30. juni 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, resultatopgørelse, balance,
noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
præsentere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.

Hillerød, den 25. august 2022

DØSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer

CVR-nr. 42 49 17 48

Anders Nyberg
Registreret revisor
MNE-nr. mne32725
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er køb, salg og udlejning af ejendomme og dermed beslægtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på kr. 21.101, og selskabets
balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital på kr. 61.101.

Selskaet er stiftet den 4. marts 2021 med en selskabskapital på 40.000 kr. til kurs 100.
Selskabskapitalen er fuldt indbetalt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rosendal Ejendomme 2021 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2021/22 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsætning

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med lejeperioden.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter
opkrævet på vegne af tredjepart.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomsdrift
mv.

5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
K3

PT
-IM

N
6Y

-3
1O

Q
1-

YF
7E

B-
FI

P6
Y-

S2
ET

Y



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tids-
punkt, hvor de indgår i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor
de udgår fra konsolideringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæs-
sigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Grunde og bygninger 25 år 37 %
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæs-
sigt skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen un-
der andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den
effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i re-
sultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse 4. marts 2021 - 30. juni 2022

Note 2021/22
kr.

Bruttofortjeneste 89.272

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -32.198

Resultat før finansielle poster 57.074

Finansielle omkostninger 1 -26.542

Resultat før skat 30.532

Skat af årets resultat 2 -9.431

Årets resultat 21.101

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 21.101

21.101

9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
K3

PT
-IM

N
6Y

-3
1O

Q
1-

YF
7E

B-
FI

P6
Y-

S2
ET

Y



Balance pr. 30. juni 2022

Note 2021/22
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 991.752

Materielle anlægsaktiver 991.752

Anlægsaktiver i alt 991.752

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 460
Udskudt skatteaktiv 1.417

Tilgodehavender 1.877

Likvide beholdninger 83.532

Omsætningsaktiver i alt 85.409

Aktiver i alt 1.077.161
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Balance pr. 30. juni 2022

Note 2021/22
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat 21.101

Egenkapital 61.101

Gæld til realkreditinstitutter 553.644
Anden gæld 11.774
Deposita 13.500

Langfristede gældsforpligtelser 3 578.918

Gæld til realkreditinstitutter 3 33.973
Gæld til tilknyttede virksomheder 391.710
Anden gæld 11.459

Kortfristede gældsforpligtelser 437.142

Gældsforpligtelser i alt 1.016.060

Passiver i alt 1.077.161

Eventualforpligtelser 4
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Noter

2021/22
kr.

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 26.542

Finansielle omkostninger i alt 26.542

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 11.308
Årets udskudte skat -1.417
Sambeskatningsbidrag -460

Skat af årets resultat i alt 9.431

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 405.291
Mellem 1 og 5 år 148.353

Langfristet del 553.644
Inden for et år 33.973

587.617

Anden gæld

Mellem 1 og 5 år 11.774

Langfristet del 11.774

Øvrig kortfristet anden gæld 11.459

Kortfristet del 11.459

23.233

Deposita

Mellem 1 og 5 år 13.500

Langfristet del 13.500

Inden for et år 0

Kortfristet del 0

13.500
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Rosendal Invest 2021 ApS og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties.
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.
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z/tJi6wpUKBN9KJ9nZUyRWxYH3NO0BrF+LiEtFeZqdd3ubHP4lKivn3v+XMWEE1+nM2g498mnJp7
PNLWrPqW1fOVJs4B1A9eY5u3Kif0X2eJJ1t1j20Uv4Dt6A9zfsBX9ASM82wGXfakPkOPvkgmrRZ0
PIllCFnXj45bv/XCqXCOoXpwrI/5spEpsgJYmWl7oT5FV1MKs+jQgm6m5A/4sHU0yKew7gSwXtwU
HvfkRBwZ1OvWOHKUfKi7f14XkjS7hEFc6QWViQ==
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