JN Investering ApS
Fuglefengervej 7
3400 Hillergd

CVR-nummer: 42 18 17 73

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2023

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 20. juni 2024

Jakob Brigsted Hecht

Dirigent
TimeVision Telefon: +45 4355 0505
Godkendt Revisionspartnerselskab Mail: timevision@time.dk

Park Allé 295, 2. sal
DK-2605 Brandby

Member of IEC - www.iecnet.net

TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

CVR-nr.: 38267132

Bank:
Web:

8117 4434077
www.timevision.dk

Penneo dokumentnggle: K604B-MJCM3-70ITH-UC17U-AL86X-LGLEW



JN Investering ApS

TIMEVISION
INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
Ledelsespategning 3
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab 4
Ledelsesberetning mv.
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopggrelse 10
Balance 1
Egenkapitalopggrelse 13
Noter 14

Penneo dokumentnggle: K604B-MJCM3-70ITH-UC17U-AL86X-LGLEW



JN Investering ApS
TIMEVISION

LEDELSESPATEGN'NG EN DEL AF TIMEGRUPPEN

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for JN
Investering ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 20. juni 2024

Direktion

Jakob Brigsted Hecht Nina Brigsted Hecht
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JN Investering ApS
. TIMEVISION
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB o

Til den daglige ledelse i JN Investering ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JN Investering ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af selska-
bets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

/f\rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 20. juni 2024

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Michael Steen Khathi Jacobsen
Registreret revisor
mne35403
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JN Investering ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

Selskabet

Direktion

Revisor

JN Investering ApS
Fuglefaengervej 7

3400 Hillergd
CVR-nr.: 42181773
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jakob Brigsted Hecht
Nina Brigsted Hecht

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab

Park Allé 295, 2. sal
2605 Brgndby
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JN Investering ApS
TIMEVISION

LEDELSESBERETN'NG EN DEL AF TIMEGRUPPEN

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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JN Investering ApS
TIMEVISION
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS o

GENERELT
Arsregnskabet for IN Investering ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsazetning, investeringsejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen
mv.
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JN Investering ApS
TIMEVISION
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS o

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres skatte-
pligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en an-
dring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, kom-
ponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-25 ar 0%

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskriv-
ningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsveaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for veerdifald.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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JN Investering ApS
TIMEVISION
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS o

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalinteres-
ser samt anden geaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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JN Investering ApS

TIMEVISION
RESULTATOPG¢RELSE EN DEL AF TIMEGRUPPEN
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023
2023 2022
DKK DKK
BRUTTOFORTIJENESTE 125.465 45,965
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -218.543 -216.854
DRIFTSRESULTAT -93.078 -170.889
Andre finansielle indteegter 49 0
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 561 290
Andre finansielle omkostninger -311.525 -137.661
RESULTAT F@R SKAT -403.993 -308.260
Skat af arets resultat 88.655 66.699
ARETS RESULTAT -315.338 -241.561
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat -315.338 -241.561
DISPONERET | ALT

-315.338

-241.561

10
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JN Investering ApS

TIMEVISION
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 T
AKTIVER
2023 2022
DKK DKK
Grunde og bygninger 5.731.744 5.930.094
Materielle anlagsaktiver 5.731.744 5.930.094
ANLAEGSAKTIVER 5.731.744 5.930.094
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 16.100 12.790
Andre tilgodehavender 0 308
Udskudt skatteaktiv 234.565 145.910
Tilgodehavender 250.665 159.008
Likvide beholdninger 54.064 45.840
OMSZATNINGSAKTIVER 304.729 204.848
AKTIVER

6.036.473

6.134.942
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JN Investering ApS

TIMEVISION
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 I
PASSIVER

2023 2022
DKK DKK
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat -843.764 -528.425
EGENKAPITAL -803.764 -488.425
Prioritetsgeeld 4.791.162 4.877.749
Deposita 144.000 179.556
Geeld til associerede virksomheder 712.534 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 892.812 0
2 Langfristede gldsforpligtelser 6.540.508 5.057.305
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 121.108 166.948
Kreditinstitutter 0 3.727
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.316 15.000
Geeld til kapitalinteresser 0 668.539
Anden geld 35.464 229
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 120.841 711.619
Kortfristede gaeldsforpligtelser 299.729 1.566.062
G/ALDSFORPLIGTELSER 6.840.237 6.623.367

PASSIVER 6.036.473 6.134.942

3  Tilbagetraedelseserklaering
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12

Penneo dokumentnggle: K604B-MJCM3-70ITH-UC17U-AL86X-LGLEW



JN Investering ApS

TIMEVISION

EGENKAPITALOPG@RELSE I
2023 2022
DKK DKK
Virksomhedskapital primo 40.000 40.000
Virksomhedskapital ultimo 40.000 40.000
Overfgrt resultat, primo -528.426 -286.864
Arets resultat -315.338 -241.561
Overfgrt resultat ultimo -843.764 -528.425
EGENKAPITAL -803.764 -488.425
Forslag til resultatdisponering -315.338 -241.561
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JN Investering ApS

TIMEVISION

NOTER EN DEL AF TIMEGRUPPEN
2023 2022
DKK DKK

1 Usikkerhed om fortsat drift

Der er vaesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet virksomhedens egenkapital har vaeret negativ
og faldende flere ar. Det bedgmmes, at kapitalejere kan stgtte virksomheden gkonomisk i tilstraekkelig grad og
arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

Restgeeld efter 5

Galdialtprimo Geldialtultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede gxldsforpligtelser

Prioritetsgeeld 5.044.697 4.912.270 121.108 -4.250.133
Deposita 179.556 144.000 0 0
Geeld til associerede
virksomheder 0 712.534 0 0
Geeld til
virksomhedsdeltagere og
ledelse 0 892.812 0 0

5.224.253 6.661.616 121.108 -4.250.133

3 Tilbagetraedelseserklaering

Selskabets tilknyttede virksomhed har givet tilbagetraedelseserklaering pa kr. 712.534 af sit tilgodehavende i
selskabet og kapitalejere har givet tilbagetraedelseserklaering pa kr. 446.406 hver. Som fglge heraf er regnska-
bet aflagt efter going concern princippet.

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i JN Investering Holding ApS-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditforeningen er der pant i eiendommen.

14
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