aagemaagensen’

Statsautoriseret
Revisionsaktieselskab

MB Ejendomme 2021 ApS

Europavej 127
4930 Maribo

CVR-nr. 42177369

Arsrapport for 2023

3. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pd selskabets ordin®re generalforsamling
den 11. juni 2024

(::'%My - ’,:‘S‘
Fetimy Hansen —
Dirigent

(J C.E.Christiansens Vej 56, 4930 Mariho SAMARBEIDE METLIES tf:;lhgﬁsilésETiTTs?erJ\ITt;EI;E[’;gTE:/%EQ; (KRESTON
() sendergade 14, 1. sal, 4900 Nakskov

(() slotsgade 11, 4800 Nykebing F. CVR:129010 38 | aa-m.dk



MB Ejendomme 2021 ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespétegning

Den uafhzngige revisors erkleringer om udvidet gennemgang
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgarelse

Noter

11

12

14

15



MB Ejendomme 2021 ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for MB Ejendomme 2021 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 11. juni 2024

Direktion -

//é,———r:_ ;/W/‘L'
Tommy-Hansen
Adm. direktor



MB Ejendomme 2021 ApS

Den uafhzngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i MB Ejendomme 2021 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MB Ejendomme 2021 ApS for regnskabsaret 1. januar 2023
- 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
krevede supplerende handlinger med henblik p4 at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.



MB Ejendomme 2021 ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méade synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykebing F., den 11. juni 2024

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

onfas-Henckel
Statsautoriseret revisor
mne26784
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsér

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

MB Ejendomme 2021 ApS
Europavej 127

4930 Maribo

42177369

24. februar 2021

Lolland

1. januar 2023 - 31. december 2023

Tommy Hansen

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Viborgvej 4

4800 Nykebing F

12901038

Lollands Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at opfere og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pd kr.
-550.725, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pé kr. 9.989.179, og en egenkapital
pé kr. -777.542.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling, dog dog afsnit nedenfor om forventninger til fremtiden.

Forventninger til fremtiden
Selskabet har tabt sin egenkapital som forventes reetableret via koncerntilskud, der henvises til note 5 i
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for MB Ejendomme 2021 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflegger &rsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méaling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn4 arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af ®ndrede regnskabsmassige sken af belab,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne lejeindtegter, ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtegter
Lejeindtzgter indregnes i resultatopgerelsen pé forfaldstidspunktet. Ved regnskabsarets afslutning overfores den del
af lejeindtagten, som vedrorer det kommende 4r, til balancen.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger vedrarerende ejendomme omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

-8-



MB Ejendomme 2021 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 20%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af immaterielle og materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlan.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivning.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres

med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger,

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af &ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

G=ldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til l&nets restgzld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopgerelse

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostminger
Resultat for skat

Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

11 -

2023 2022
kr. kr.

482.622 -21.520
-238.452 0
244.170 -21.520
-341.426 -46.999
-608.802 -241.056
-706.058 -309.575
155.333 67.575
-550.725 -242.000
-550.725 -242.000
-550.725 -242.000
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle aktiver under udforelse

Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

-12-

Note

2023 2022

kr. kr.
9.584.167 0
0 9.031.452
9.584.167 9.031.452
9.584.167 9.031.452
171.875 0
161.890 67.575
34.121 693.192
367.886 760.767
37.126 0
405.012 760.767
9.989.179 9.792.219




MB Ejendomme 2021 ApS

Balance 31. december 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Geald til banker

Geld til tilknyttede virksomheder

Gezld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Deposita

Langfristede gzldsforpligtelser 4

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Geld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gzldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern 5
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger 7

-13 -

2023 2022

kr. kr.
40.000 40.000
-817.542 -266.817
-777.542 -226.817
6.557 0
6.557 0
2.955.024 0
1.121.386 0
5.641.021 0
517.629 0
137.500 0
10.372.560 0
306.399 0

0 5.908.081
57.292 0
23.913 56.960
0 4.053.995
387.604 10.019.036
10.760.164 10.019.036
9.989.179 9.792.219
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2023

-14-

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
40.000 -266.817 -226.817
0 -550.725 -550.725
40.000 -817.542 -777.542
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Noter

2023 2022
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede 0 0
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder 341.426 46.999
Andre finansielle omkostninger 608.802 241.056
950.228 288.055
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -161.890 -67.575
Regulering af udskudt skat 6.557 0
-155.333 -67.575
4. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.955.024 108.777 2.527.670
Geld til banker 1.121.386 197.622 168.786
Geld til tilknyttede virksomheder 5.641.021 0 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 517.629 0 0
Deposita 137.500 0 137.500
10.372.560 306.399 2.833.956

5. Fortsat drift

Selskabets egenkapital udger -777.542 kr., hvorved virksomhedskapitalen er tabt. Det forventes at kapitalen
reetableres ved modtagelse af koncerntilskud.

Herudover har moderselskabet MB Holding 2021 ApS og sasterselskabet Maribo Bilcenter ApS givet tilsagn om
finansiel stotte indtil 31. december 2024. Regnskabet aflaegges saledes under forudsatning af fortsat drift.

6. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hzfter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

Det samlede belob fremgar af arsrapporten for MB Holding 2021 ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

Til sikkerhed for selskabets mellemvzarende med pengeinstitut og realkreditinsitut er der afgivet ejerpantebreve med
sikkerhed i selskabets ejendom. Den regnskabsmessige veerdi af selskabets ejendom udger pr. statusdagen kr.
9.584.167 og selskabsets forpligtelser overfor pengeinstitut og realkreditinsitut udger pr statusdagen kr. 4.382.809

MB Ejendomme 2021 ApS har stillet selvskyldnerkaution som sikkerhed for sesterselskabet Maribo Bilcenter ApS

bankengagement med en trekningsret pa kr. 700.000. Maribo Bilcenter ApS bankengagement udgjorde pr. 31/12
2023 kr. 716.679
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