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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for
Radtjarn Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 7. marts 2024

Direktion

Saren Mgller Tranberg Claus Terkildsen
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalg ernei Radtjgrn Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Redtjern Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 7. marts 2024

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Lars Ole Béarthel
Registreret revisor
mne2371
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Selskabsoplysninger

Selskabet Redtjgrn Ejendomme ApS
Julspvej 280
8600 Silkeborg

CVR-nr. 4217 4351
Stiftet: 28. februar 2021
Regnskabsar: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
3. regnskabsar
Direktion Saren Mdller Tranberg

Claus Terkildsen

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjvej 22
8600 Silkeborg

Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland

Radtjgrn Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022/23



L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere & bestaet af udlgjning af jendomme og hermed forbundet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 623.998 kr. mod 777.107 kr. sidste &. Det ordinagre resultat efter skat ud-
ger 413.475 kr. mod 444.199 kr. sidste &r.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling pa statusti dspunktet.
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Resultatopger else 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 623.998 777.107
Vaadiregulering af investeringsejendomme 467.874 0
@vrige finansielle omkostninger -561.715 -207.640
Resultat far skat 530.157 569.467
Skat af drets resultat -116.682 -125.268
Aretsresultat 413.475 444.199
Fordslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 228.800
Overfarestil overfart resultat 413.475 215.399
Disponeret i alt 413.475 444,199
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2023 2022
Anlasgsaktiver
2 Investeringsejendomme 17.600.000 17.111.038
Materielle anlagysaktiver i alt 17.600.000 17.111.038
Anlaggsaktiver i alt 17.600.000 17.111.038
Omsagningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 0 616
Tilgodehavende sel skabsskat 7 0
Periodeaf graansni ngsposter 22.146 28.553
Tilgodehavender i alt 22.153 29.169
Omsagningsaktiver i alt 22.153 29.169
Aktiver i alt 17.622.153 17.140.207
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Balance 30. september

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfert resultat 795.859 382.385
Foresl &et udbytte for regnskabsdret 0 228.800
Egenkapital i alt 835.859 651.185
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 101.876 0
Hensatte forpligtelser i alt 101.876 0
Gaddsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 3.399.790 3.401.087
Gadd til reakreditinstitutter 12.001.999 12.095.555
Deposita og forudbetalt Ieje 295.994 320.997
Sel skabsskat 14.190 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 15.711.973 15.817.639
Kortfristet del af langfristet gedd 159.578 205.000
Gadd til pengeinstitutter 754.978 321.865
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 19.740 19.250
Sel skabsskat 0 125.268
Anden gadd 38.149 0
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 972.445 671.383
Gaddsforpligtelser i alt 16.684.418 16.489.022
Passiver i alt 17.622.153 17.140.207

5 Oplysninger om dagsveer di
4 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
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Egenkapitalopger else

Foredaet udbyt-

Virksomhedska- Overfaert resul- tefor regnskabs

pital tat aret | alt

Egenkapital 1. oktober 2022 40.000 382.384 228.800 651.184

Udloddet udbytte 0 0 -228.800 -228.800
Arets overfarte overskud eller

underskud 0 413.475 0 413.475

40.000 795.859 0 835.859
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Noter

2022/23

2021/22

1.  Personaleomkaostninger

Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere

2

2

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktarer, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle

personal eudgifter i arsrapporten.

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2022 17.111.038 17.111.038
Tilgang i arets|gh 21.088 0
Kostpris 30. september 2023 17.132.126 17.111.038
Aretsregulering til dagsvaerdi 467.874 0
Regulering til dagsveerdi 30. september 2023 467.874 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2023 17.600.000 17.111.038

Sel skabets i nvesteringsej endomme bestar af 8 boligejendomme beliggende i Hol stebro.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi (ni-
veau 1 i dagsvaadihierarkiet) vaardiansat til dagsvaadi pr. 30. september 2023 i henhold til vurde-
ringsrapport foretaget af ekstern uvildig magyler, den 28. februar 2024. Ejendommens kontante han-
delsvaardi som udle ningsejendom udger if@l ge vurderingsrapporten 17.600 t.kr.
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Noter

30/9 2023 30/9 2022

3. Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til reakreditinstitutter i alt 12.161.577 12.300.555
Heraf forfalder inden for 1 &r -159.578 -205.000

12.001.999 12.095.555

Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 11.468.471 11.455.818

4, Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 12.340 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. september 2023 udger 1.713 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 800 t.kr. til sikkerhed for bankgadd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

5. Oplysninger om dagsvae di

Investerings

g endomme

Dagsvaadi 30. september 2023 17.600.000
Arets urealiserede andringer af dagsvaadi indregnet i resultatopgerel sen 487.875
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Radtjern Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

ZEndring i regnskabsmaessige skgn

Ledelsen har i forbindelse med maling af investeringsejendommene til dagsvaardi foretaget et metodeskift
fra en afkastbaseret beregningsmetode, til at anvende en masglervurdering som baseres pa salgsprisen pa
et aktivt marked.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaggges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder Netto, driftsomkostninger til ggendom, samt eksterne omkostninger.

Nettoomsagning indehol der | gjeindtasgter ved udlgjning af € endomme og indregnesi resultatopgarelsen i
den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vaadiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhaandel se af gendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaadiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste veadi af kapitalveadi og salgsvaardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgares som nutidsvaardien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for gjendom til dagsveadi. Selskabet anvender en
ekstern maggler til brug for opgarelse af g endommenes dagsvaerdi.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgaerelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vaadireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Periodeafgraensningsposter

Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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