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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 26. februar 2021 - 30.
juni 2022 for DB Retail Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 26.

februar 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hedensted, den 5. oktober 2022

Direktion:

Hans-Christian Thorup Thomsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i DB Retail Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DB Retail Ejendomme ApS for regnskabsaret 26. februar 2021 - 30.
juni 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 5. oktober 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bo Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32750
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at investere i grundstykker og fast ejendom, udlejning af fast
ejendom samt aktiviteter i tilknytning dertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i sit farste regnskabsar erhvervet grundstykker med henblik pa videresalg.

Selskabets ledelse er opmaerksomme pa, at egenkapitalen i selskabet er tabt, og forventer
egenkapitalen bliver reetableret ved salg af grundstykkerne.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 26. FEBRUAR - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE. ..ottt

DRIFTSRESULT AT ...ttt ettt et et et e et e et et eeane,
Andre finansielle OmMKOStNINGE. .. covuuiiiiiiii it e e e e eeeean
RESULTAT FOR SKAT ...ttt ittt ettt e et et e e aene,
SKat af Arets rESUILAL. ..uvuieeeeiee et e eieet et et et et et et eeereaeteeeaeeneaeeneananes.

ARETS RESULTAT . ..ituiiineiiineeiieetieetineetieenneetnneetnneesneesnneesnneesnsesnnees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
L0 N 7Y T Al =TT U L= |

T

Note 2021/22
kr.

31.926

31.926

1 -209.422

-177.496

2 6.687

-170.809

-170.809

-170.809
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2022
kr.
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer.......ccovvveiiiiiiiiiiiiiiiiniieennnnennn, 7.267.999
Varebeholdninger......c.veuiiitii i e et et et reneeeneeaneeanann 7.267.999
Andre tilgodehavender. .. ....coviiiiiiiiii i e e e 7.228
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.......ccovveiviiiiiiiiiiiiiiiiniiiieiiieneeeen, 6.687
TilgodehaVeNdEr ... ..onuiitiit i e ert et et et eeeeeneeaneeanen 13.915
Likvide beholdninger.......c.coiuuiiiiiiiii i e e e et eeneeeneeaneeanen, 305.571
OMSZETNINGSAKTIVER. ....ctitiitiiiiieiterteitenteitenteneenteneeeeeaneaneanesnennennen: 7.587.485
AKTIVER. .ot e et et et ettt eeteeaeeaeaaeaneaneanannennenns. 7.587.485
PASSIVER
Y1 6101 ez [o] | - | H PP PPN 40.000
(01710 12 ol d S 1] L - | S T PP -170.809
EGENKAPITAL ..ottt s st ettt eeteeteaeeaeeaaeaneaneanennennenn. -130.809
Gaeld til pengeiNstitULLE . . it i i i e e e e eaaee 4.182.642
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......ocuiviiriiiiiiiiiiiriiininineeeennnenen, 20.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......couviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 3.116.559
P g[S == <] U A PP PP 399.093
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccovuiiiriiiiiiiiiiiiiiiii e e, 7.718.294
GZELDSFORPLIGTELSER .....cutiitiiiiieiteeiteiteieeit it ententeneeaaeaneanennennennen: 7.718.294
PASSIVER. ... ettt ettt e ettt et et eateaeeaneaneaneanennsnnenn. 7.587.485
Eventualposter mv. 3
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4

Medarbejderforhold 5
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 26. februar 2021 ....ccciuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaanaen,

Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen,

Egenkapital 30. juni 2022

Selskabs-
kapital

40.000

40.000

Overfort
resultat

0

-170.809

-170.809

| alt

40.000

-170.809

-130.809
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NOTER
Note
2021/22
kr.
Andre finansielle omkostninger 1
Finansielle omKkostNiNger i @VIigh ..oooieiiiiiiiiiii it e e eee e, 209.422
209.422
Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE. ....oviviviniiiiiiiiiininiiieenenens, -6.687
-6.687
Eventualposter mv. 3
Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for DANSK
BUTIKSTJENESTE, RETAIL ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Sambeskatning er ophert pr. 18. oktober 2021.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 4 mio kr, der giver pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr 30. juni 2022 udger 5,6 mio kr. Ejerpantebreve er deponeret
til sikkerhed for bankgaeld pa 4,2 mio kr. pr 30. juni 2022.
Medarbejderforhold 5

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1



|IBDO i

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for DB Retail Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger = omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsveaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjalpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af direkte
faerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veerdien
fastsaettes under hensyntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i
salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



