V&CO REVISION

TIf.: 26 10 10 22 —
www.vogco.dk

Caelum Ejendomme ApS

Rygardsvanget 2, 3. tv
2900 Hellerup

CVR-nr. 42 1702 75

Arsrapport for 1/1-31/12 2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé selskabets ordinzre
generalforsamling den 15. maj 2024

Frederik Tauber
Dirigent

This document has esignatur Agreement-ID: 88261cSXkHM251783128



Indholdsfortegnelse

Pategninger

Ledelsespategning
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

Side

5-7

9-10
11
12-14

This document has esignatur Agreement-ID: 88261cSXkHM251783128



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar — 31.
december 2023 for Caelum Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 og af resultatet af selskabets aktiviteter for 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen har fravalgt revision for det kommende regnskabsér og vurderer betingelserne herfor for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 15. maj 2024

Direktion:

Frederik Tauber
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Caelum Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Caclum Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Gentofte, den 15.maj 2024
V & Co Revision
CVR-nr. 346223 10

Thomas Viscovich
Statsautoriseret revisor
mne31478
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Caelum Ejendomme ApS
Rygardsvenget 2, 3. tv

2900 Hellerup

CVR-nr.: 42170275
Stiftet: 26. februar 2021
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. januar — 31. december
Frederik Tauber

V & Co Revision

Smakkegardsvej 217

2820 Gentofte
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Ledelsesberetning

Veasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er keb og salg af ejendomme samt udlejning heraf

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for som forventet.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er vasentlige usikkerhed ved indregning og maling af dagsvaerdi pd ejendomme.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maéling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflegges, og som be- eller
afkreefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtaegter, fratrukket vareforbrug og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer aktivitet i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder fortjeneste pd anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.

Verdiregulering investeringsejendomme
Andringerne 1 dagsvardierne af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i
regnskabsposten “vardiregulering investeringsejendomme, netto”.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer aktivitet i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder tab pd anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme som besiddes for at opna lejeindtegter og/eller
kapitalgevinster. Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter
ejendommens kebspris og eventuelle, direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males
efterfolgende til dagsveerdi.

Andringer i dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen i en sarskilt linje i det regnskabsar hvori
@ndringen er opstéet.

Aktiver med en kostpris pé under 31 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventet tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevaerende ars anvendte skattesats.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelse. Udskudte skatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidige indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gzldsforpligtelser
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og geldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen, méles
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og
omkostninger
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Resultatopgerelse
for perioden 1. januar - 31. december 2023

2023 2022
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE 76.743 -53
Verdiregulering ejendomme 90.590 45
DRIFTSRESULTAT 167.333 -8
Andre finansielle indtegter 0 0
Finansielle omkostninger -21.003 -1
RESULTAT FOR SKAT 146.330 -9
Skat af arets resultat -32.180 0
ARETS RESULTAT 114.150 -9
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabséret 0 0
Overfort resultat 114.150 -9
DISPONERET I ALT 114.150 -9
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Note

Balance
pr. 31. december 2023

AKTIVER

2023 2022

kr tkr.

Grunde og bygninger 1.295.000 1.095
Materielle anlaegsaktiver 1.295.000 1.095
ANLZAEGSAKTIVER 1.295.000 1.095
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 0
Andre tilgodehavender 0 0
Periodeafgransningsposter 0 0
Tilgodehavender 0 0
Likvide beholdninger 15.775 48
OMSATNINGSAKTIVER 15.775 48
AKTIVER 1.310.775 1.143
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Note

Balance
pr. 31. december 2023

PASSIVER

2023 2022

kr tkr.

Selskabskapital 40.000 40
Overfort resultat 97.709 -16
Foresléet udbytte for regnskabséret 0 0
EGENKAPITAL 137.709 24
Hensettelse til udskudt skat 45.605 16
HENSATTE FORPLIGTELSER 45.605 16
Anden geld, langfristet 1.071.151 1.049
Langfristede gaeldsforpligtelser 1.071.151 1.049
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.000 12
Kassekredit 0 0
Selskabsskat 2310 0
Anden geeld 42.000 42
Periodeafgrasningsposter, passiver 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 56.310 54
GZALDSFORPLIGTELSER 1.127.461 1.103
PASSIVER 1.310.775 1.143

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Vzsentlig usikkerhed ved indregning og maling

10.
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Egenkapitalopgerelse
pr. 31. december 2023

Selskabsskapital
Overfort resultat
Henlagt til udbytte

Forslag til

Udbetalt arets resultat-
1/1 2023 udbytte fordeling  31/12 2023
40.000 0 0 40.000
-16.441 0 114.150 97.709
0 0 0 0
23.559 0 114.150 137.709
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Noter

2023 2022
kr. tkr.
Andre finansielle indtaegter
Rente indtegter 0 0
Andre finansielle indtegter 0 0
0 0
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger 0 0
Andre finansielle omkostninger 21.003 1
21.003 1
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 2.310 0
Regulering af udskudt skat 29.870 0
Regulering af skat vedrerende tidligere &r 0 0
32.180 0

12.
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Noter

2023
kr.
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2023 978.295
Tilgang 109.410
Afgang 0
Kostpris 31. december 2023 1.087.705
Verdiregulering 1. januar 2023 116.705
Arets verdiregulering 90.590
Tilbageforte vaerdireguleringer
pa érets afgang 0
Verdiregulering 31. december 2023 207.295
Regnskabsmaessig verdi
pr. 31. december 2023 1.295.000

Verdi pa ejendom er basseret pa eksternt meeglervurdering.
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Noter

2023

Anden gzld, langfristet

Anden geeld langfristet forfalder til betaling inden for 5 ar.
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Ingen oplyste

Vasentlig usikkerhed ved indregning og maling

Der er vaesentlige usikkerhed ved indregning og maling af dagsveerdi pa ejendomme.

14.

This document has esignatur Agreement-1D: 88261cSXkHM251783128



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Frederik Tauber

Navnet returneret af dansk MitID var:

Frederik Tauber

Direktar

ID: 25ddd2ed-4de9-44ee-8a51-00cb94e1103e
Tidspunkt for underskrift: 15-05-2024 kl.: 12:48:09
Underskrevet med MitID

Mitab

Frederik Tauber

Navnet returneret af dansk MitID var:

Frederik Tauber

Dirigent

ID: 25ddd2ed-4de9-44ee-8a51-00cb94e1103e
Tidspunkt for underskrift: 21-05-2024 kl.: 07:47:16
Underskrevet med MitID

Mitab

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

Thomas Viscovich

Navnet returneret af dansk MitID var:

Thomas Viscovich

Revisor

ID: 32e99946-26f7-4195-b498-452a2dd6d2c7
Tidspunkt for underskrift: 21-05-2024 kl.: 07:19:32
Underskrevet med MitlD

Mitab

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-1D: 88261cSXkHM251783128



	års1
	Ledelsespåtegning
	Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
	Til den daglige ledelse i Caelum Ejendomme ApS

	Selskabsoplysninger
	Ledelsesberetning

	års2
	Årsrapport



Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 88261cSXkHM251783128.
The document is part of the order with Reference ID 610874JzhWT251783128.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original

document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512

C88D0799FE5804137B11DASA2EDBE247 -

AE9BAFD4297500F8EF5CCOD8BFASET79E
4DF470119FDED68518CE15E1B2ABC2ES —
6A87A88E18EDB68581E19808F79D50C4

The document was sealed for changes: 2024-05-21T05:47:18.583Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:

Agreement ID Title
b4d165r Juzy251783128 ep. pdf
d47f 54uNkKz251783128 Ledel sens regnskabserkl eing - Opstilling. pdf

23f e36TgyRt 251783128

Sel skabsskat . pdf

b8c72dTpUWMk251783128 speci fi kati oner for 2023. pdf
88261cSXkHWVR51783128 arsrapport cael um ej endomme asp_31122023. pdf
Signers

Frederik Tauber <fta@caelumejendomme.dk>
Using MitID with ID 25ddd2ed-4de9-44ee-8a51-00ch94e1103e

As Direktar

Signed 2024-05-15T10:48:09.004Z from 194.182.33.146:18274

Thomas Viscovich <thomas@vogco.dk>
Using MitID with ID 32€99946-26f7-4195-b498-452a2dd6d2c7

As Revisor

Signed 2024-05-21T05:19:32.373Z from 2.106.104.58:10244

Frederik Tauber <fta@caelumejendomme.dk>
Using MitID with ID 25ddd2ed-4de9-44ee-8a51-00cb94e1103e

As Dirigent

Signed 2024-05-21T05:47:16.945Z from 213.32.242.229:17105

Activitylog

When What Who Where

15- 05- 2024 Created Thomas Vi scovi ch 2.106. 104. 58
10: 09: 55 t homas@ogco. dk

15- 05- 2024 Opened Frederi k Tauber 194.182.33. 14
10: 46: 35 fta@ael umej endonme. dk 6: 22775

15- 05- 2024 Si gned Frederi k Tauber 194.182. 33. 14
10: 48: 08 ft a@ael unmej endonme. dk 6: 38794
21-05-2024 Opened Thomas Vi scovi ch 2.106. 104. 58:
05:19: 02 t homas@ogco. dk 35298

21-05- 2024 Si gned Thormas Vi scovi ch 2.106. 104. 58:
05:19: 32 t homas@ogco. dk 46490
21-05-2024 Opened Frederi k Tauber 213.32.242.22
05: 46: 39 ft a@ael unmej endonme. dk 9: 41361
21-05- 2024 Si gned Frederi k Tauber 213. 32. 242. 22
05:47: 16 ft a@ael unmej endonmme. dk 9: 13126





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-05-21T07:47:25+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "TobxRpK00nWk7bO4h3IYIA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715770081",

  "birthdate": "1972-03-21",

  "exp": "1715773682",

  "iat": "1715770082",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e39b3be1-54d9-4c77-b4cb-27c7a1954a28",

  "name": "Frederik Tauber",

  "nonce": "638513668563786146.YjZkZDAzNWYtZmFjYS00YjM2LWI3NjUtYjhmODU5MmM3YjYyYTZlNjA1YWItNTVlNC00Mjc5LWE1MjktYjQ0NTA4NmM0ODli",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "25ddd2ed-4de9-44ee-8a51-00cb94e1103e",

  "rat": "1715770056",

  "sid": "b90efcad-fe89-4e04-827d-d25574b4886f",

  "sub": "25ddd2ed-4de9-44ee-8a51-00cb94e1103e",

  "transaction_id": "7d669013-6d42-4889-8df1-09e7fbdabc90",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGRkYTgxM2YtMGFkYi00YjY0LWI4MmMtODVjMGFmYzY2YzRjfDAwMDAwMDAxfDk3ZWE0OWVmLTg1ZmEtNGVmZi1hNmU3LWU0OWMzYTRiNTM2NnwyNTE3ODMxMjg=",

  "signedAtUtc": "2024-05-15T10:48:08.8259302Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251783128",

  "agreementId_b4d165rJuzy251783128": "b4d165rJuzy251783128 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d47f54uNkKZ251783128": "d47f54uNkKZ251783128 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_23fe36TgyRt251783128": "23fe36TgyRt251783128 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b8c72dTpUMx251783128": "b8c72dTpUMx251783128 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_88261cSXkHM251783128": "88261cSXkHM251783128 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "Nn2hyiZa0cDmwKnRKckTTg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1716270430",

  "birthdate": "1972-03-21",

  "exp": "1716274030",

  "iat": "1716270430",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "aa8e7de4-8b1e-4d7a-8465-51f043b39d81",

  "name": "Frederik Tauber",

  "nonce": "638518672105091098.YTA4YjRmMzgtMTZjOC00Y2E2LTgwOTgtOWUxYjQ0ZmY5ZjMwNDUyZTNhYzAtNmU4NC00NDNkLTg1N2YtOTMyNWVlYTJlNjZi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "25ddd2ed-4de9-44ee-8a51-00cb94e1103e",

  "rat": "1716270410",

  "sid": "75e5d0df-d3dd-4b94-b452-3c1aacca52fe",

  "sub": "25ddd2ed-4de9-44ee-8a51-00cb94e1103e",

  "transaction_id": "61cc6760-0abf-4e27-ae17-fc952e44ac1e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",
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