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2.

Selskabet

Navn: Uzbek Ejendomme ApS

Andantevej 4

2730  Herlev

CVR-nr.: 42 16 35 97

Regnskabsår: 23/2 - 31/12 2021

Direktion
Noor Uzbek

Revisor

Revidata Registrerede Revisorer A/S

Registreret revisionsvirksomhed

Bagsværdvej 92

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 37 02 98 15

Erklæringsgivende 

revisor: Michel Mandrup

Ejere

Uzbek Holding ApS, Herlev

Selskabsoplysninger
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3.

Herlev, den 24. juni 2022

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Noor Uzbek

Ledelsespåtegning

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. 
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegørelse.

Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklærer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt. 

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 23/2 - 31/12 2021, omfattende 

ledelsespåtegning, ledelsesberetning samt årsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter. Årsrapporten aflægges efter årsregnskabsloven.
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4.

Til den daglige ledelse af Uzbek Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Uzbek Ejendomme ApS for regnskabsåret 23/2 - 31/12 2021 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 

kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Kgs. Lyngby, den  24. juni 2022

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Kgs. Lyngby, den  24. juni 2022

Michel Mandrup

Registreret revisor

mne33770

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Revidata Registrerede Revisorer A/S

Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815
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5.

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er investering og udlejning af ejendomme.

Ledelsesberetning
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6.

Regnskabsgrundlag

Generelt om indregning og måling

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb der vedrører regnskabsåret, uanset betalingstidspunkt.

Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Omkostninger, der er medgået til solgte varer og ydelser, er medtaget i det år, hvori indtægten fra salget er 
medtaget.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætning

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver

Andre driftsomkostninger 

Andre driftsomkostninger omfatter omkosntinger forbundet til selskabets bierhverv og opstart heraf. 

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen når 
levering af ydelsen har fundet sted. 

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver består af årets værdireguleringer på investeringsejendomme.

Posterne nettoomsætning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens § 

32 sammendraget til en post benævnt bruttofortjeneste. 

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter gældende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under 
3 år, omkostningsføres i resultatopgørelsen i købsåret.
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7.

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Balancen

Anlægsaktiver

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik på langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning 

og/eller værdistigninger. 

Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi. Ved værdiansættelsen af 
investeringsejendomme til dagsværdi føres dagsværdireguleringer på ejendomme over resultatopgørelsen. 

Dagsværdien fastsættes individuelt på baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsværdi 
eller på baggrund af konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi indebærer, at ejendommenes 

nettoindtægt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat 

Investeringsejendomme (Porteføljeejendomme) 

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og årets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst og måles på grundlag af 
gældende skattesats på balancedagen.

Selskabet indgår i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles på 

såvel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, 
hvilket medfører fuld refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

Nettoleje: 

Der afsættes løbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete 

og lignende ejendomme. 

nettoindtægt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat 
markedsbaseret afkastkrav. 

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete 

og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el, 
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv. 

Administrationen fastsættes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen 

af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme. 

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsår, og lejeindtægterne reguleres for kendte og 

forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfælde, hvor den opkrævede leje 

ikke udgør markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, når disse varsles overfor lejeren. Udover 
leje indtægtsføres øvrige indtægter, herunder serviceydelser udført af selskabet betalt direkte af lejerne samt 
accessoriske ydelser, til erhvervslejemål. Alle beløb er fastsat ejendom for ejendom. 
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8.

Anvendt regnskabspraksis

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Hensatte forpligtelser 

Udskudte skatteforpligtelser 

Gældsforpligtelser 

Gældsforpligtelser - i øvrigt

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende

Udskudt skat opgøres på grundlag af gældende skatteregler på balancetidspunktet og gældende skattesats på 

forventet udnyttelsestidspunkt.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres til nettorealisationsværdien med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede 

Andre gældsforpligtelser  måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til 
nominel restgæld. 

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede 

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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9.

2021

Note

Bruttofortjeneste 43.369

Andre driftsomkostninger -15.841
1 Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 2.064.949

Resultat af primær drift 2.092.477

2 Andre finansielle omkostninger -41.046

Resultat før skat 2.051.431

Skat af årets resultat -451.315

Årets resultat 1.600.116

Forslag til resultatdisponering:
Overført overskud eller underskud 1.600.116 1

Disponeret i alt 1.600.116 1

1

Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets udløb udgør kr. 0. 

Resultatopgørelse
for året 23/2 - 31/12 2021
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10.

2021
Note

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 6.500.000

Materielle anlægsaktiver i alt 6.500.000

Anlægsaktiver i alt 6.500.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender 182.594

Tilgodehavender i alt 182.594

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 124.462

Likvide beholdninger i alt 124.462

Omsætningsaktiver i alt 307.056

Aktiver i alt 6.807.056

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2021
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11.

2021
Note

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000

Overført overskud eller underskud 1.600.116

Egenkapital i alt 1.640.116

Hensatte forpligtigelser 

Hensættelser til udskudt skat 454.289

Hensatte forpligtigelser i alt 454.289

Langfristede gældsforpligtigelser

Gæld til kreditinstitutter 1.986.050

Modtagne forudbetalinger fra kunder 63.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.536.601

4 Langfristede gældsforpligtigelser i alt 4.585.651

Kortfristede gældsforpligtigelser 

Gæld til kreditinstitutter 102.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 0

Kortfristede gældsforpligtigelser i alt 127.000

Gældsforpligtigelser i alt 4.712.651

Passiver i alt 6.807.056

5 Sikkerheder og pantsætninger 1000

6 Eventualforpligtelser og eventualaktiver 1000

7 Usædvanlige forhold

pr. 31. december 2021
Balance - Passiver
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12.

2021

Note

1 Dagsværdiregulering af investeringsaktiver

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 2.064.949
2.064.949

2 Andre finansielle omkostninger

Renter vedrørende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udgør t.kr. 25

3 Investeringsejendomme

Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi, på følgende grundlag.

Afkastkrav/Bruttoleje: 

Boligejendomme

Beliggenhed/StanBruttoleje pr. kvAfkastkrav

København Sekundær kr. 2.780 2,%-3,%

Kontorejendomme

Beliggenhed/StanBruttoleje pr. kvAfkastkrav

København Sekundær kr. 615 2,%-3,%

4 Langfristede gældsforpligtigelser #

1

5 Sikkerheder og pantsætninger

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, hvor den samlede gæld udgør t.kr. 2.088 er der deponeret 
ejerpantebrev på nom. t.kr. 2.160 med pant i aktiver, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 6.500. 

Noter til årsregnskabet

Langfristet gæld der forfalder efter 5 år udgør t.kr. 571.

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver i alt

Det skal særligt bemærkes at gæld til kreditinstitutter t.kr. 2.088 som er optaget i årsrapporten 

vedrører selskabets ejendom beliggende Andantevej 4, 2730 Herlev, er fejlagtigt ikke omregistreret 
fra selskabets moderselskab til selskabet på statusdagen. Dette er en fejl og er efter statusdagen 

rettet af selskabets ledelse og fremgår korrekt af tinglysningen. 
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13.

2021

Note

Noter til årsregnskabet

6 Eventualforpligtelser og eventualaktiver

7 Usædvanlige forhold

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som tilknyttet virksomhed 

hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske 

selskabsskatter, kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. balancedagen 

t.kr. 842. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller 
kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

Vi følger udviklingen tæt og tager de nødvendige forholdsregler der skal til for at sikre 

virksomheden bedst muligt. Vi vurderer løbende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for 
at sikre det er tilstrækkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsætte driften. 
På nuværende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en 

overskuelig fremtid. 

Coronavirus har ved regnskabsåret udløb haft begrænset indflydelse på virksomhedens drift.

Ved regnskabsårets afslutning er der fortsat coronaepidemi i Danmark. 
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As Direktør and Dirigent 
Signed 2022-06-28T07:22:11.230Z on behalf of Uzbek Ejendomme ApS from 83.89.224.50:27065
 
Michel Mandrup <mm@revidata.com> 
Using NemID with ID 1264770876670 
As Registreret revisor 
Signed 2022-06-28T08:05:33.997Z on behalf of Revidata Registrerede Revisorer A/S from 152.115.53.181:49332
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 807B76C69B8B001CD1C772033561B9A7 ¬
B65AE77BF163315DEBC8231475D2D07E ¬
4959E8A8359DDFF0DE38779236B8758C ¬
2298FA99A600585EDCFC22878B5F17B4


Agreement ID Title


f88b7dHJyMg247921656 19485 - 02 - Regnskab 2021 ekst.pdf


f4e4bdqymzX247921656 19485 - 02 - Regnskab 2021 spec.pdf


157482QQStu247921656 19485 - 04 - 2021 Ordinær generalforsamlingsreferat.pdf


b3d35dSKpJz247921656 19485 - 18 - 2021 Ledelseserklæring.pdf


When What Who Where


27-06-2022
10:06:20


Created Herdis Hauge
hh@revidata.com


172.20.9.221


28-06-2022
07:20:19


Opened Noor Uzbek
nu@dinparkering.dk


83.89.224.50:
27036


28-06-2022
07:22:11


Signed Noor Uzbek
nu@dinparkering.dk


83.89.224.50:
30906


28-06-2022
08:04:28


Opened Michel Mandrup
mm@revidata.com


152.115.53.18
1:49575


28-06-2022
08:05:33


Signed Michel Mandrup
mm@revidata.com


152.115.53.18
1:51554
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 dW2fSQMXdIdvunPSTe7JMGrJlmfyWYDtd07yF5wjxGI=


 
uQobVo2BgcasyoH9jzh/RsbB/WO2/zbkDY+57vL8GsXWNfA/Qi/Jqa4Kr8uLYaYCbblPVqCy7HXe
6xaoc7cgcc1j0JO7rwKdeGtsCd5FPx8dyWGOxXcOF/trejpfsfSsCF3qcaGsAihKILMMgNaKiEQz
sfFeCwwYWo4+W1Z8G0SwKYlmbJn8FDukcLO3k/GAru1PZ0kS2c2WGjz7CDHsd55Aon9uWjRBhSRG
EFgUWTgvGHSEnCHNQk4R5ByBQeGXGdNSUwoGthw6WzdQM3hiCzsLTmZy6BSKYAThu5c9PuDG2M4I
4a7ZH3u+gGwg3ASfh1eWCPecHw97rZ7xazix8w==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width Mjg2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTc0MzU0OTYxODUyMjc0MTY4ODI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAyOCAxMDowNToyOCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZjRlNGJkcXltelgyNDc5MjE2NTYvU0hBNTEyL0E5Q0NGREI5MERERDg0RTY2RUU2RUEyQkQ1REVGQkI1QUIzRUFDMUJCOUY4NjFCQTIxRTEzNzczOUZCMTFBNTQ5QTU5QUI1MkU4REM3NTM0QTI0QjE2Q0ZDNTQ0QkMyOTJBNEEyQzE4Mzk0M0QxM0E3RkE4QTZFMTg5OTdBRDU0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Zjg4YjdkSEp5TWcyNDc5MjE2NTYvU0hBNTEyLzgwN0I3NkM2OUI4QjAwMUNEMUM3NzIwMzM1NjFCOUE3QjY1QUU3N0JGMTYzMzE1REVCQzgyMzE0NzVEMkQwN0U0OTU5RThBODM1OURERkYwREUzODc3OTIzNkI4NzU4QzIyOThGQTk5QTYwMDU4NUVEQ0ZDMjI4NzhCNUYxN0I0




  
 
 
 
 
 
 mZVSOXdvfs2yL7/REctyKH4GdkCuWbj6xFig44vExb8=


 
dXgtpJJEwoMFgzYhh/yPpnsWs2bGDlZDkN6hX9rS5jxqPuHxXAcnZhCjzXL4jgtIXWO+08m1R2Qg
O4mBNLJ++SICuefkc7pwPgKtdJVlfFNgCn1QlvgD2Q8LEzA5HPveadCGR2ULiK+qoChCTi4EE8na
6lswWxmG2P3pqxyXegRSzOT3PctlVF6j6QLkP1Wks26saconIm3Axqa9Eet8pkHfnLo0BVlVMdtc
CP0MGlK46xXVvyCiPXhIRv8DzqNjB5QlOp7+Nn0hAvLIo9ywViHtBTZ3e6XY1z+MZE5alpnsLDvF
hb3SQ/qztveF1PLJocBQ5OcMslXCqyhGzV5l7A==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -7206053724505582130
  hashsumB f88b7dHJyMg247921656/SHA512/807B76C69B8B001CD1C772033561B9A7B65AE77BF163315DEBC8231475D2D07E4959E8A8359DDFF0DE38779236B8758C2298FA99A600585EDCFC22878B5F17B4
  hashsumC f4e4bdqymzX247921656/SHA512/A9CCFDB90DDD84E66EE6EA2BD5DEFBB5AB3EAC1BB9F861BA21E137739FB11A549A59AB52E8DC7534A24B16CFC544BC292A4A2C183943D13A7FA8A6E18997AD54
  hashsumD 157482QQStu247921656/SHA512/CFC2F7291CAA757724CCEC09C936A5C22858645DA3AFBF4686700CDF4173CCF9FE02E8E6D744502707096728EE947CA3C2F2E7D3D6C3E9005212E4CEAAB7BA4B
  hashsumE b3d35dSKpJz247921656/SHA512/72569950C5F8BAB3B28AB1200B6921A2E9D222BEE6B7813F7C1E9A405122AA4870024DB04308BD7CBD173DE19557BC4197A3CA362D941199308222337CEF5D37
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAwOToyMTo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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