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Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Uzbek Ejendomme ApS
Andantevej 4
2730 Herlev

CVR-nr.: 4216 3597

Regnskabsar: 1/1-31/12 2023

Direktion
Noor Uzbek

Revisor
DinRevisor Lyngby A/S Godkendte Revisorer
Godkendt revisionsvirksomhed
Bagsvardvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 37029815

Erkleeringsgivende

revisor: Michel Mandrup

Ejere

Uzbek Holding ApS, Herlev
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/1 - 31/12 2023, omfattende ledelsespategning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklarer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 24. juni 2024
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Noor Uzbek

DinRevisor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab
Til den daglige ledelse af Uzbek Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Uzbek Ejendomme ApS for regnskabséret 1/1 - 31/12 2023 pa grundlag af

selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 24. juni 2024
DinRevisor Lyngby A/S Godkendte Revisorer
Godkendt revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering og udlejning af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belegb der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtagten fra salget er
medtaget.

Veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til drsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benevnt bruttofortjeneste.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nar
levering af ydelsen har fundet sted.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter omfatter modtagne refusioner vedrerende lenninger, fakturerede indtaegter vedr.
autodrift og udfert arbejde for datterselskab.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger bestar af udlejningsomkostninger forbundet med driften af selskabets
investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, autodrift, lokaler og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger bestar af lenninger, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Afskrivninger pa materielle anlzegsaktiver
Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsfores i resultatopgerelsen i kabsaret.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkosntinger forbundet til selskabets bierhverv.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret.

Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteomkostninger.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
gaeldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet indgar i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pa
savel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster,
hvilket medferer fuld refusion vedrerende skattemassige underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme (Portefoljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller verdistigninger.

Investeringsejendomme verdiansattes individuelt til skennet dagsvardi. Ved vardiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsverdireguleringer pa ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsattes individuelt pa baggrund af en afkastbaseret markedsveerdi. Verdianseattelsen til
markedsverdi indebarer, at ejendommenes nettoindtagt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger
kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsér, og lejeindtaegterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfeelde, hvor den opkrevede leje
ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nér disse varsles overfor lejeren. Udover
leje indteegtsfores ovrige indtegter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle beleb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsattes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsattes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter males til pantebrevsrestgeelden, som indregnes under
regnskabsposten "Geld til kreditinstitutter".

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter depositum og forudbetalt husleje, der er modtaget fra lejere
forud for lejeperiodens opstart.

Gealdsforpligtelser - i ovrigt

Andre geldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel restgald.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopgorelse
for aret 1/1 - 31/12 2023

10.

2023 2022

Bruttofortjeneste 88.765 464.124
Personaleomkostninger -97.037 -419.085
Andre driftsomkostninger -72.979 -311.241
Resultat af primeer drift -81.251 -266.202
Andre finansielle omkostninger -103.991 -110.715
Resultat for skat -185.242 -376.917
Skat af arets resultat 40.161 82.810
Arets resultat -145.081 -294.107
Forslag til resultatdisponering:

Overfort overskud eller underskud -145.081 -294.107
Disponeret i alt -145.081 -294.107

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabséarets udleb udger kr. 0.
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Note

Anlzgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2023

11.

2023 2022
6.500.000 6.500.000
6.500.000 6.500.000
6.500.000 6.500.000

44.250 118.541
44.250 118.541
19.430 76.296
19.430 76.296
63.680 194.837
6.563.680 6.694.837
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Note

Balance - Passiver
pr. 31. december 2023

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede geeldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser

Geeld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt
Geldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Usadvanlige forhold

12.

2023 2022
40.000 40.000
1.160.928 1.306.009
1.200.928 1.346.009
454.289 454.289
454.289 454.289
1.758.169 1.868.750
27.000 63.000
2.892.965 2.692.066
4.678.134 4.623.816
119.112 110.000
106.879 35.000
4.338 125.723
230.329 270.723
4.908.463 4.894.539
6.563.680 6.694.837
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Note

1

13.

Noter til rsregnskabet

2023
Personaleomkostninger
Lenninger 96.450
Andre omkostninger til social sikring 587
Personaleomkostninger i alt 97.037
Det gennemsnitlige antal fuldtidsmedarbejdere beskaftigede i
regnskabsperioden udgjorde 2
Personaleomkostninger sidste ar
Loenninger 412.838
Andre omkostninger til social sikring 6.247
Personaleomkostninger sidste ar i alt 419.085
Det gennemsnitlige antal fuldtidsmedarbejdere beskaftigede i
regnskabsperioden udgjorde 2
Andre finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder udger t.kr. 43
Investeringsejendomme
Ultimo veerdi investeringsejendomme i alt 6.500.000

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsvaerdi, pa folgende grundlag.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Boligejendomme

Beliggenhed/St: Bruttoleje pr. kv Afkastkrav
Storkebenhavn Sekunder kr. 919 - 1.030 3,75%-4,38%
Kontorejendomme

Beliggenhed/St: Bruttoleje pr. kv Afkastkrav
Storkebenhavn Sekunder kr. 919 - 1.030 3,75%-4,38%

Langfristede galdsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 &r udger t.kr. 2.391
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Note

14.

Noter til rsregnskabet

2023

Sikkerheder og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, hvor den samlede geeld udger t.kr. 1.868 er der deponeret
ejerpantebrev pa nom. t.kr. 2.160 med pant i aktiver, hvis regnskabsmaessige vardi udger t.kr. 6.500.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som tilknyttet virksomhed heefter
selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. balancedagen t.kr. 432.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil
kunne medfere, at selskabets heftelse udger et storre belab.

Uszdvanlige forhold

Selskabet er udfordret pa likviditeten. P& baggrund heraf har selskabets moderselskab afgivet
indestielseserklering for driften indtil den 31. december 2024 med op til t.kr. 200, hvorfor der ikke er
usikkerhed om selskabets fortsatte drift.
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