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Redmark

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 24. februar - 31. december 2021 for
Lodden Naestved ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 24. februar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 15. juni 2022

Direktion

Thomas Ruhoff
Direktgr
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Redmark

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Lodden Naestved ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lodden Neaestved ApS for regnskabsaret 24. februar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 15. juni 2022

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Rasmus Svaerke
statsautoriseret revisor
mne42871
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Redmark

Selskabsoplysninger

Selskabet Lodden Naestved ApS
Keglekaervej 11
7100 Vejle
CVR-nr.: 42156701
Stiftet: 24. februar 2021
Hjemsted: Vejle
Regnskabsar: 24. februar - 31. december
Direktion Thomas Ruhoff, Direktgr
Revisor Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg
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Redmark

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af at eje ejendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets bruttotab udggr -238.999 kr. Det ordinaere resultat efter skat udggr 16.125.404 kr. Selskabets
udvikling fglger ledelsens planer.

Det er selskabets fgrste regnskabsar. Selskabet har i 2022 optaget langfristet realkreditbelaning med
tilsvarende pant i ejendomsveerdi. Selskabet forventer positiv drift og likviditetsstrgm fremadrettet.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Redmark

Resultatopggrelse

24/2 2021
Note -31/12 2021
Bruttotab -238.999
Vardiregulering af investeringsejendomme 21.152.206
@vrige finansielle omkostninger -239.612
Resultat for skat 20.673.595
2 Skat af arets resultat -4.548.191
Arets resultat 16.125.404
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 16.125.404
Disponereti alt 16.125.404
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Redmark

Balance

Aktiver
Note 31/12 2021

Anlzegsaktiver

3 Investeringsejendomme 53.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 53.000.000
Anlzegsaktiveri alt 53.000.000
Aktiver i alt 53.000.000
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Redmark

Balance
Passiver
31/12 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfprt resultat 16.125.404
Egenkapital i alt 16.165.404
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 4.548.191
Hensatte forpligtelser i alt 4.548.191
Geaeldsforpligtelser
Deposita 714.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 714.000
Geld til pengeinstitutter 21.959.607
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 127.320
Anden geeld 9.328.278
Periodeafgraensningsposter 157.200
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 31.572.405
Geaeldsforpligtelser i alt 32.286.405
Passiver i alt 53.000.000
6 Oplysninger om dagsveerdi
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Redmark

Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat lalt

Egenkapital 24. februar 2021 40.000 0 40.000
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 16.125.404 16.125.404
40.000 16.125.404 16.165.404
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Redmark

Noter

24/2 2021
-31/12 2021

1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 0
0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 0
Arets regulering af udskudt skat 4.548.191
4.548.191
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Redmark

Noter

31/12 2021

3. Investeringsejendomme
Tilgang i arets Igb 31.847.794
Kostpris 31. december 2021 31.847.794
Arets regulering til dagsveerdi 21.152.206
Regulering til dagsveerdi 31. december 2021 21.152.206
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 53.000.000

Ejendommene omfatter raekkehuse beliggende i Lodden, Vallensved, 4700 Naestved.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts- og administrationsomkostninger fra-
traekkes.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand mv.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Gns. afkastprocent 4%

Felsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
a2@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

4. Hensaettelser til udskudt skat
Udskudt skat af arets resultat 4.548.191
4.548.191

Udskudt skat pahviler fglgende poster:

Materielle anlaegsaktiver 4.653.485
Fremfgrt underskud fra tidligere ar -105.294
4.548.191
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Redmark

Noter
31/12 2021
5. Deposita
Depositai alt 714.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 714.000

6.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveerdi 31. december 2021 53.000.000
Arets aendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen 21.152.206
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Redmark

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lodden Naestved ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets fgrste regnskabsar, og der er
saledes ikke medtaget sammenligningstal.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder driftsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende drift af eiendomme, reperations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedgrende
vand- og varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.
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Redmark

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden geeld bestar af udlan fra ejerkredsen.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfgl
gende ar.
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