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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 — 30.
september 2023 for N. H. Ejendomsudlejning ApS.

Arsrapporten der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 —
30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
ombhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenlille, den 9. oktober 2023

Direktion:

N Clu [Hee ?
Niclas Emil Hasselb
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Den uathengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i N. H. Ejendomsudlejning ApS

Erklering om review af rsregnskabet

Vi har udfert review af arsregnskabet for N. H. Ejendomsudlejning ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 —
30. september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance o g noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette
kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der primzrt bestar
af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2022 — 30. september 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlaest
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opnaet ved reviewet eller p4 anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

EEN
&)



'%Z’V’zevision

. Registreret revisor

Den uathangige revisors erkleringer - forsat

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Stenlille 9. oktober 2023

FN Reyvision
CVR-nr 29 74 77 92
MNE33781

)

lemming ‘Nielsen
registreret revisor, CMA

EEN
(98]



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

N. H. Ejendomsudlejning ApS
Sneppevej 2
4295 Stenlille

CVR-nr. 42 13 74 64

Hjemstedskommune: Sore

Niclas Emil Hasselby

FN Revision

v/ Registreret revisor Flemming Nielsen
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i keb, udvikling og salg af fast ejendom.

Udvikling i regnskabséaret
Arets resultat udger et overskudt pa tkr. 3, mod et overskud pé tkr.264 sidst regnskabsar.

Arets resultat og gkonomiske udvikling har levet op til ledelsens forventninger, og betragtes derfor som
tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat for 2023-24.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde heendelser, som vurderes at have vasentlig
indflydelse pa bedemmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for N. H. Ejendomsudlejning ApS for perioden 1. oktober 2022 — 30. september 2023 er aflagt
i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

i resultatopgerelsen indregnes indtzgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Nettoomsaetning (indgér i bruttoresultatet)

Nettoindtegten ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen i takt med de perioder, som lejen
vedrerer.

Vareforbrug (indgér i bruttoresultatet)
Omkostninger til hjelpematerialer samt forbrug er indeholdt i &rets keb.

Andre eksterne omkostninger (indgr i bruttoresultatet)
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansielleasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gaeld samt tilleg
og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1 resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat) |

Udskudte skatteforpligtelser indregnes i balancen som en henszttelse. Den udskudte skatteforpligtelse er
indregnet som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte skatteforpligtelse er beregnet med 22%.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelt direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendommen males efterfalgende til dagsveerdi.
Ejendommens dagsveerdi revurderes &rligt p& baggrund af den afkastbaseret veerdiansattelsesmodel. Der
anvendes ikke uafhengige vurderingsmend ved den érlige revurdering af dagsvaerdierne.

Driftsmateriel og inventar
Nyanskaffelser under kr. 32.000 omkostningsferes fuldt ud i anskaffelseséret.

Likvider
Likvider omfatter kontante bankindestdender, samt kontante kassebeholdninger.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmeessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemzessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzldsforpligtelser
Gezld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. oktober 2022 - 30. september 2023

Note 2022/23 2021/22
tkr.

Bruttofortjeneste 71.001 68
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -41.410 302
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 25.666 33
Resultat for skat 3.925 338
Skat af arets resultat 874 74
Arets resultat 3.051 264
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til neeste ar 3.051 264

3.051 264




Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver i alt
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Note 2023 2022
tkr.

922.487 964

2 922.487 964
922.487 964

22.041 121

22.041 121

944.528 1.085
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Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022
tkr.

Anpartskapital 40.000 40
Overfort resultat 265.288 263
Egenkapital 3 305.288 303
Hensat til udskudt skat 57.300 66
Hensatte forpligtigelser 57.300 66
Skyldigt sambeskatningsbidrag 9.974 8
Depositum 19.980 20
Geld til selskabsdeltager 538.987 676
Anden geeld 12.999 12
Kortfristede galdsforpligtigelser 581.940 716
Gezldsforpligtigelser 581.940 716
Passiver i alt 944.528 1.085
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Noter
2022/23 2021/22
tkr,
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskeftiget i gennemsnit 1 1
2 Materielle anleegsaktiver Grunde
og bygninger
Anskaffelsespris 1. oktober 2022 661.645
Arets tilgang 0
Anskaffelsespris 30. september 2023 661.645
Opskrivninger 1. oktober 2022 302.252
Arets opskrivninger -41.410
Opskrivninger 30. september 2023 260.842
Regnskabsmassig veerdi 30. september 922.487
2022/23 2021/22
tkr.
3 Egenkapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2022 40.000 40
Virksomhedskapital 30. september 2023 40.000 40
Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2022 262.237 -1
Arets tilgang i henhold til resultatsdisponering 3.051 264
Overfort resultat 30. september 2023 265.288 263
Egenkapital i alt 305.288 303

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst afgiftspantebrev pa tkr. 394 i selskabets ejendom.
Pantebrevene indestér alene med henblik pé overfersel af tinglysningsafgift.
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