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Damhus Boulevard 25 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Damhus Boulevard 25 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2024 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagbenhavn, den 2. juli 2024
Direktion

Kenneth Michael Grunow

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Damhus Boulevard 25 ApS

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Damhus Boulevard 25 ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Damhus Boulevard 25 ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenka-
pitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet®. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.
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Damhus Boulevard 25 ApS

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfegres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 2. juli 2024

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Morten Schwensen
statsautoriseret revisor
mne32172
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Damhus Boulevard 25 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Damhus Boulevard 25 ApS
Amerika Plads 26A, st.
2100 Kgbenhavn &
CVR-nr.: 4213 51 35
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 17. februar 2021
Hjemsted: Kabenhavn

Direktion Kenneth Michael Grunow

Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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Damhus Boulevard 25 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive virksomhed med opfgrelse og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 2.756.205, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 1.681.440.

Arets resultat er som forventet. Der var vaeret fuld aktivitet pa selskabets byggeprojekt og entreprengren
var naesten i mal med opfarelsen af 20 lejligheder pa selskabets tre grunde ved udgangen af aret.

Det er ledelsens forventning at lejlighederne star klar og fuldt udlejet i midten i 2024, hvor udlejning
ligeledes vil pabegyndes. Pa baggrund heraf forventes det at kapitalen reetableres i takt med udlejning.

Den ngdvendige kapital der har veeret til projektet hidtil er finansieret af koncerninterne selskaber, hvorfor
der ingen ekstern geeld er i selskabet. Moderselskabet har tilkendegivet at ville tilfare tilstreekkelig kapital
til selskabets fortsatte drift, ligesom det vil traede tilbage for gvrige kreditorer matte det blive aktuelt.

Kravet i selskabsloven om fremlaeggelse for generalforsamlingen inden 6 maneder efter tabet er
overholdt.

Pa baggrund heraf er det ledelsens opfattelse, at arsregnskabet afleegges under forudsaetning om fortsat
drift.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er givet ibrugtagningstilladelse af ejiendommene d. 7. juni 2024, og pr. 15. juni er 16 lejere flyttet ind.
Alle lejligheder er pr. 1. juni 2024 udlejet.

Her ud over, er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Damhus Boulevard 25 ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttotab -113.741 -168.686
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 3.776.972 0
Finansielle indteegter 2 258 0
Finansielle omkostninger 3 -529.872 -382.410
Resultat for skat 3.133.617 -551.096
Skat af arets resultat 4 -377.412 0
Arets resultat 2.756.205 -551.096
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 2.756.205 -551.096
2.756.205 -551.096
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Damhus Boulevard 25 ApS

Note 2023 2022
DKK DKK
5 32.000.000 13.708.885
0 7.548.470
32.000.000 21.257.355
32.000.000 21.257.355
66.735 0
0 1.018
66.735 1.018
79.005 88.947
145.740 89.965
32.145.740 21.347.320
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Anden geeld
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2023 2022
DKK DKK
40.000 40.000
1.641.440 -1.114.765
1.681.440 -1.074.765
444147 0
444.147 0
30.005.153 22.407.085
6 30.005.153 22.407.085
15.000 15.000
15.000 15.000
30.020.153 22.422.085
32.145.740 21.347.320
7
8
9
8



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
40.000 -1.114.765 -1.074.765
0 2.756.205 2.756.205
40.000 1.641.440 1.681.440




Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

2 Finansielle indtagter

Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
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2023 2022

DKK DKK
1 1

2023 2022

DKK DKK
258 0
258 0

2023 2022

DKK DKK
529.872 382.092
0 318
529.872 382.410
-66.735 0
444 147 0
377.412 0

Investerings-
ejendomme
DKK
21.257.355
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Noter

5 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december
Veerdireguleringer 1. januar
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Damhus Boulevard 25 ApS

6.965.673
28.223.028

0
3.776.972

3.776.972

32.000.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Vurdering af ejendommens veerdi er foretaget af selskabets ledelse pa baggrund af ejendommens
normalbudget for de kommende ar, indeholdende lejeindteegter og driftsudgifter samt omkostninger

tilejendomsadministration.

AEndring i de forudsaetninger, der primeert er lagt til grund for veerdianseettelse af ejendommen, vil
have direkte indflyldese pa veerdiansaettelsen af ejendommen.

Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastseettelse af ejendommens dagsvaerdi udger 3,8%% og
fastseettesarligt af selskabets ledelse pa baggrund af udviklingen i markedsforhold og ejendomstype

mv.

Folsomhed ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2023er der anvendt i intervallet 3,55 % - 4,05 %.

Det kan opggres til 3,8 %.

/Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

AEndringer i

Afkastprocent
Dagsveerdi

AEndring i dagsveerdi

@ bakertilly

-0,25% Basis 0,25 %
DKK DKK DKK
3,55 3,80 4,05
27.700.000 32.000.000 36.900.000
-4.300.000 0 4.900.000
11



Damhus Boulevard 25 ApS

Noter

5 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
DKK DKK DKK DKK
Geeld til tilknyttede virksomheder 22.407.085 30.005.153 0 0
22.407.085 30.005.153 0 0

7 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Den ngdvendige kapital der har veeret til projektet hidtil er finansieret af koncerninterne selskaber,
hvorfor der ingen ekstern geeld er i selskabet. Moder- og sgsterselskab har tilkendegivet at ville tilfare
tilstraekkelig kapital til selskabets fortsatte drift, ligesom de vil traede tilbage for @gvrige kreditorer matte det
blive aktuelt.

Kravet i selskabsloven om fremleeggelse for generalforsamlingen inden 6 maneder efter tabet er
overholdt.

Pa baggrund heraf er det ledelsens opfattelse, at arsregnskabet aflaegges under forudsaetning om fortsat
drift.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Grunow Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskatsamt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

9 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld, er der udstedt ejerpantebreve i grunde og bygninger for i alt t.kr. 35.900, hvis regn-
skabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 26.723.
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Damhus Boulevard 25 ApS

Noter
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Damhus Boulevard 25 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Damhus Boulevard 25 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.
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Damhus Boulevard 25 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgg@r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme il dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkdr p& balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige
regnskabsmaessige skan.

Ejendommene er pr 31.12 2023 fortsat underopferelse. De forventes i brugtaget i juni 2024. Ledelsen
vurderer, at pr 31.12.2023 er kostprisen bedste skan pa dagsveerdien. Nar ibrugtagningstilladelse er
opnaet vil dagsvaerdien basere sig pa en aftkast-model

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilkknyttede virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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