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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK39 P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsynsrad og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsholm, den 6. maj 2024
Direktion:

Laila Albaek Salem Kgj

direkter

Tilsynsrad:

Henrik Harrestrup Michael Slavensky Dahl Adam Gade
formand nastformand
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors erklaring

Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023, som omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
arsregnskabet uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning.

Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at arsregnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Denne standard kraaver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af arsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklaringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert
omfatter forespergsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette matte vaere relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 6. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune

Tilsynsrad

Direktion

Komplementar

Revision

Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Rungstedvej 41, 2970 Hgrsholm

42 134384
15. februar 2021
Hgrsholm

Henrik Harrestrup, formand

Michael Slavensky Dahl, naestformand
Adam Gade

Laila Albaek Salem Kgj, direkter

21-5 Komplementar A/S
Christianshusvej 187, 2970 Hersholm

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til ra-
dighed for selskabets til enhver tid vaerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet faellesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkravningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af ferieboligerne.

Usadvanlige forhold, som har pavirket arsregnskabet

Anvendt regnskabspraksis er i forhold til sidste ar aendret, idet investeringsejendomme males til kost-
pris med fradrag af af- og nedskrivninger. Hidtil blev investeringsejendomme malt til dagsvaerdi. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 1 til arsregnskabet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa 375.435 kr. mod et underskud pa
88.783 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
32.052.735 kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Af- 0g nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S

Arsrapport 2023

2023 2022
-42.998 43.923
-353.759 -72.227
-396.757 -28.304
21.322 5.241
0] -65.720
-375.435 -88.783
-375.435 -88.783
-375.435 -88.783
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

2023 2022
32.206.791 28.826.781
32.206.791 28.826.781
32.206.791 28.826.781

113.103 24.537
113.103 24.537
934.671 4.653.689
1.047.774 4.678.226
33.254.565 33.505.007
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

u DN+

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S

Arsrapport 2023

2023 2022
21.210.000 21.000.000
10.842.735 8.278.170
32.052.735 29.278.170

957.600 875.700
957.600 875.700
236.630 177.937
7.600 3.173.200
244.230 3.351.137
1.201.830 4.226.837
33.254.565 33.505.007
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Indskudskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 21.000.000 8.366.953 29.366.953
Overfert via resultatdisponering 0 -88.783 -88.783
Egenkapital 1. januar 2023 21.000.000 8.278.170 29.278.170
Kapitalforhgjelse 210.000 2.940.000 3.150.000
Overfert via resultatdisponering 0 -375.435 -375.435
Egenkapital 31. december 2023 21.210.000 10.842.735 32.052.735
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er i forhold til sidste regnskabsar andret pa fglgende omrade:
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Hidtil blev investerings-
ejendomme malt til dagsvaerdi med vaerdiregulering i resultatopgerelsen.

Praksisaendringen gennemfgres, fordi maling af investeringsejendomme til kostpris efter ledelsens op-
fattelse bedre afspejler det retvisende billede samt ledelsens og ejernes nuverende fokus, hvor aktiver
anses som langsigtede og hvor ledelsens og ejernes fokus ikke er pa Igbende dagsveerdisendringer.
Endvidere viser ledelsens erfaring, at det ikke er praktisk muligt at indhente dokumentation der kan sik-
re tilstraekkeligt palidelige dagsvaerdier.

Den belpbsmaessige effekt af praksiseendringen udger en formindskelse af arets resultat med 354 t.kr.
(2022: -72 t.kr.). Balancesummen formindskes med 426 t.kr. (2022: -72 t.kr.) ligesom egenkapitalen
pr. 31. december 2023 formindskes med 426 t.kr (2022: -72 t.kr.). Praksiseendringen pavirker ikke
aktuel og udskudt skat, idet selskabet ikke er et selvstandigt skattesubjekt.

Sammenligningstal er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovennavnte er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Nettoomsatning omfatter opkraevninger hos kapitalejere.

Opkraevning af faellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gerelsen i det regnskabsar som opkravningen vedrgrer.

Opkravning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopggrelsen i takt med at vedligehold-
else udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrasvning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udfgrelsen.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlagsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Investeringsejendomme 10-50 ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en @&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Investeringsejendomme

Ferieboliger inkl. mgblering males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Som genindvindingsvardi anvendes nettosalgspris.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Geldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser og
anden gald, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvardi.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Langfristede geldsforpligtelser

Langfristet gaeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgdet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 426.993 kr. Aftalen er bindende i 3 ar fra
ibrugtagning af alle 5 ferieboliger, og kan herefter opsiges med 6 maneders varsel.

Der er indgdet en komplementaraftale med en arlig udgift pa 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK39 P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsynsrad og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsholm, den 6. maj 2024
Direktion:

Laila Albaek Salem Kgj

direkter

Tilsynsrad:

Henrik Harrestrup Michael Slavensky Dahl Adam Gade
formand nastformand
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Den uafhangige revisors erklaring

Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023, som omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
arsregnskabet uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning.

Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at arsregnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Denne standard kraaver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af arsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklaringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert
omfatter forespergsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette matte vaere relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 6. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657

Penneo dokumentnegle: PNAHM-ZPK46-H3855-40VCF-1C7GO-GFTVO





Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune

Tilsynsrad

Direktion

Komplementar

Revision

Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Rungstedvej 41, 2970 Hgrsholm

42 134384
15. februar 2021
Hgrsholm

Henrik Harrestrup, formand

Michael Slavensky Dahl, naestformand
Adam Gade

Laila Albaek Salem Kgj, direkter

21-5 Komplementar A/S
Christianshusvej 187, 2970 Hersholm

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til ra-
dighed for selskabets til enhver tid vaerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet faellesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkravningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af ferieboligerne.

Usadvanlige forhold, som har pavirket arsregnskabet

Anvendt regnskabspraksis er i forhold til sidste ar aendret, idet investeringsejendomme males til kost-
pris med fradrag af af- og nedskrivninger. Hidtil blev investeringsejendomme malt til dagsvaerdi. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 1 til arsregnskabet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa 375.435 kr. mod et underskud pa
88.783 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
32.052.735 kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

kr. 2023 2022
Bruttofortjeneste/bruttotab -42.998 43.923
Af- 0g nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -353.759 -72.227
Resultat for finansielle poster -396.757 -28.304
Finansielle indtaegter 21.322 5.241
Finansielle omkostninger 0 -65.720
Arets resultat -375.435 -88.783

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -375.435 -88.783

-375.435 -88.783
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

2023 2022
32.206.791 28.826.781
32.206.791 28.826.781
32.206.791 28.826.781

113.103 24.537
113.103 24.537
934.671 4.653.689
1.047.774 4.678.226
33.254.565 33.505.007
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2023 2022
PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 21.210.000 21.000.000
Overfort resultat 10.842.735 8.278.170
Egenkapital i alt 32.052.735 29.278.170
Gealdsforpligtelser
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 957.600 875.700
957.600 875.700
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 236.630 177.937
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 7.600 3.173.200
244.230 3.351.137
Gealdsforpligtelser i alt 1.201.830 4.226.837
PASSIVER | ALT 33.254.565 33.505.007
1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Indskudskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 21.000.000 8.366.953 29.366.953
Overfert via resultatdisponering 0 -88.783 -88.783
Egenkapital 1. januar 2023 21.000.000 8.278.170 29.278.170
Kapitalforhgjelse 210.000 2.940.000 3.150.000
Overfert via resultatdisponering 0 -375.435 -375.435
Egenkapital 31. december 2023 21.210.000 10.842.735 32.052.735
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er i forhold til sidste regnskabsar andret pa fglgende omrade:
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Hidtil blev investerings-
ejendomme malt til dagsvaerdi med vaerdiregulering i resultatopgerelsen.

Praksisaendringen gennemfgres, fordi maling af investeringsejendomme til kostpris efter ledelsens op-
fattelse bedre afspejler det retvisende billede samt ledelsens og ejernes nuverende fokus, hvor aktiver
anses som langsigtede og hvor ledelsens og ejernes fokus ikke er pa Igbende dagsveerdisendringer.
Endvidere viser ledelsens erfaring, at det ikke er praktisk muligt at indhente dokumentation der kan sik-
re tilstraekkeligt palidelige dagsvaerdier.

Den belpbsmaessige effekt af praksiseendringen udger en formindskelse af arets resultat med 354 t.kr.
(2022: -72 t.kr.). Balancesummen formindskes med 426 t.kr. (2022: -72 t.kr.) ligesom egenkapitalen
pr. 31. december 2023 formindskes med 426 t.kr (2022: -72 t.kr.). Praksiseendringen pavirker ikke
aktuel og udskudt skat, idet selskabet ikke er et selvstandigt skattesubjekt.

Sammenligningstal er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovennavnte er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsatning omfatter opkraevninger hos kapitalejere.

Opkraevning af faellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gerelsen i det regnskabsar som opkravningen vedrgrer.

Opkravning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopggrelsen i takt med at vedligehold-
else udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrasvning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udfgrelsen.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlagsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Investeringsejendomme 10-50 ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en @&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Investeringsejendomme

Ferieboliger inkl. mgblering males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Som genindvindingsvardi anvendes nettosalgspris.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Geldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser og
anden gald, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvardi.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Langfristede geldsforpligtelser

Langfristet gaeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgdet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 426.993 kr. Aftalen er bindende i 3 ar fra
ibrugtagning af alle 5 ferieboliger, og kan herefter opsiges med 6 maneders varsel.

Der er indgdet en komplementaraftale med en arlig udgift pa 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK39 P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsynsrad og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsholm, den 6. maj 2024
Direktion:

Laila Albaek Salem Kgj

direkter

Tilsynsrad:

Henrik Harrestrup Michael Slavensky Dahl Adam Gade
formand nastformand
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Den uafhangige revisors erklaring

Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023, som omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
arsregnskabet uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning.

Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at arsregnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Denne standard kraaver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af arsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklaringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert
omfatter forespergsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette matte vaere relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 6. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til ra-
dighed for selskabets til enhver tid vaerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet faellesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkravningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af ferieboligerne.

Usadvanlige forhold, som har pavirket arsregnskabet

Anvendt regnskabspraksis er i forhold til sidste ar aendret, idet investeringsejendomme males til kost-
pris med fradrag af af- og nedskrivninger. Hidtil blev investeringsejendomme malt til dagsvaerdi. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 1 til arsregnskabet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa 375.435 kr. mod et underskud pa
88.783 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
32.052.735 kr.
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

kr. 2023 2022
Bruttofortjeneste/bruttotab -42.998 43.923
Af- 0g nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -353.759 -72.227
Resultat for finansielle poster -396.757 -28.304
Finansielle indtaegter 21.322 5.241
Finansielle omkostninger 0 -65.720
Arets resultat -375.435 -88.783

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -375.435 -88.783

-375.435 -88.783
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

2023 2022
32.206.791 28.826.781
32.206.791 28.826.781
32.206.791 28.826.781

113.103 24.537
113.103 24.537
934.671 4.653.689
1.047.774 4.678.226
33.254.565 33.505.007
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

u DN+

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

2023 2022
21.210.000 21.000.000
10.842.735 8.278.170
32.052.735 29.278.170

957.600 875.700
957.600 875.700
236.630 177.937
7.600 3.173.200
244.230 3.351.137
1.201.830 4.226.837
33.254.565 33.505.007
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Indskudskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 21.000.000 8.366.953 29.366.953
Overfert via resultatdisponering 0 -88.783 -88.783
Egenkapital 1. januar 2023 21.000.000 8.278.170 29.278.170
Kapitalforhgjelse 210.000 2.940.000 3.150.000
Overfert via resultatdisponering 0 -375.435 -375.435
Egenkapital 31. december 2023 21.210.000 10.842.735 32.052.735
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er i forhold til sidste regnskabsar andret pa fglgende omrade:
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Hidtil blev investerings-
ejendomme malt til dagsvaerdi med vaerdiregulering i resultatopgerelsen.

Praksisaendringen gennemfgres, fordi maling af investeringsejendomme til kostpris efter ledelsens op-
fattelse bedre afspejler det retvisende billede samt ledelsens og ejernes nuverende fokus, hvor aktiver
anses som langsigtede og hvor ledelsens og ejernes fokus ikke er pa Igbende dagsveerdisendringer.
Endvidere viser ledelsens erfaring, at det ikke er praktisk muligt at indhente dokumentation der kan sik-
re tilstraekkeligt palidelige dagsvaerdier.

Den belpbsmaessige effekt af praksiseendringen udger en formindskelse af arets resultat med 354 t.kr.
(2022: -72 t.kr.). Balancesummen formindskes med 426 t.kr. (2022: -72 t.kr.) ligesom egenkapitalen
pr. 31. december 2023 formindskes med 426 t.kr (2022: -72 t.kr.). Praksiseendringen pavirker ikke
aktuel og udskudt skat, idet selskabet ikke er et selvstandigt skattesubjekt.

Sammenligningstal er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovennavnte er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Nettoomsatning omfatter opkraevninger hos kapitalejere.

Opkraevning af faellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gerelsen i det regnskabsar som opkravningen vedrgrer.

Opkravning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopggrelsen i takt med at vedligehold-
else udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrasvning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udfgrelsen.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlagsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Investeringsejendomme 10-50 ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en @&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Investeringsejendomme

Ferieboliger inkl. mgblering males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Som genindvindingsvardi anvendes nettosalgspris.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Geldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser og
anden gald, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvardi.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Langfristede geldsforpligtelser

Langfristet gaeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgdet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 426.993 kr. Aftalen er bindende i 3 ar fra
ibrugtagning af alle 5 ferieboliger, og kan herefter opsiges med 6 maneders varsel.

Der er indgdet en komplementaraftale med en arlig udgift pa 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

12

Addo Sign identification number:-d0foce088f44:4a3b9245+009c2949120





PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Laila Albzek Salem Kgj

Direkter

Pa vegne af: Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Serienummer: 237f969a-bbc1-4ee8-9bed-d961b08f712f
IP: 31.3.XxX.XXX
2024-05-06 15:21:52 UTC

Mit 2D &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Jon Midtgaard

EY Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 30700228
Statsautoriseret Revisor

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: 525e5e9b-9d60-45b5-963f-2be 1bbfc012d
IP: 147.161.XXX.XXX

2024-05-07 05:43:09 UTC Mit 2D o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator

Addo Sign identification number:-d0foce088f444a3b9245+009c2949120





The signatures in this document are legally binding. The document is signed with Addo Sign secure digital signature.
The signer's identity is physically registered in the electronic PDF document and shown below.
All times are given in Coordinated Universal Time (UTC).

Mitab  Mitah v

Michael Slavensky Dahl Henrik Harrestrup
70127314-4bd7-42fc-bca8-979dbf1e25db 2024-05-07 12:45:36Z ae3eded5-394d-4470-a879-ee84d36c6d6f 2024-05-08 09:49:01Z

Mitab

0

Adam Gade
31bba32a-4ff1-4189-94cb-6cb66d9324ef 2024-05-13 13:09:41Z

Documents in the transaction

Arsrapport_2023_DK39.pdf SHA256: 6a35565cdeded05664b68e8339de16513ee01b79dc5277d6eb3e2978b8e8f91f

Specifikationer_til_arsregnskab_2023_DK39.pdf SHA256:
9e86¢201811e4c2cd08b14c45f97dd26b42495dfe7ed44b1617451e8e8529b12

DK39 - Afstemning af arets resultat.pdf SHA256: 0ace5f90e0d43d6a00effb2f1d177be457e65df766280742afc9ce0c8b9229a8

o Addo Sign

The document is digitally signed with the Addo Sign secure signing How to verify the authenticity of the document

service. The signature evidence in the document is secured and The document is protected with an Adobe CDS certificate. When the
validated using the mathematical hash value of the original document. document is opened in Adobe Reader, it will appear to be signed with

the Addo Sign signing service.
The document is locked for changes and time-stamped with a

certificate from a trusted third party. All cryptographic signing proofs
are embedded in the PDF document in case they are to be used for
validation in the future.

Addo Sign identification number: d0fOce08-8f44-4a3b-9245-f009c2949120







Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S

Rungstedvej 41, 2970 Hersholm

CVR-nr.42 13 43 84

Arsrapport 2023







Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaering
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

[y

SQCVUVU~NOTO A W N

Penneo dokumentnegle: PNAHM-ZPK46-H3855-40VCF-1C7GO-GFTVO







Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK39 P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsynsrad og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsholm, den 6. maj 2024
Direktion:

Laila Albaek Salem Kgj

direkter

Tilsynsrad:

Henrik Harrestrup Michael Slavensky Dahl Adam Gade
formand nastformand
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
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Den uafhangige revisors erklaring

Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023, som omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
arsregnskabet uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning.

Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at arsregnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Denne standard kraaver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af arsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklaringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert
omfatter forespergsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette matte vaere relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 6. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til ra-
dighed for selskabets til enhver tid vaerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet faellesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkravningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af ferieboligerne.

Usadvanlige forhold, som har pavirket arsregnskabet

Anvendt regnskabspraksis er i forhold til sidste ar aendret, idet investeringsejendomme males til kost-
pris med fradrag af af- og nedskrivninger. Hidtil blev investeringsejendomme malt til dagsvaerdi. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 1 til arsregnskabet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa 375.435 kr. mod et underskud pa
88.783 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
32.052.735 kr.
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

kr. 2023 2022
Bruttofortjeneste/bruttotab -42.998 43.923
Af- 0g nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -353.759 -72.227
Resultat for finansielle poster -396.757 -28.304
Finansielle indtaegter 21.322 5.241
Finansielle omkostninger 0 -65.720
Arets resultat -375.435 -88.783

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -375.435 -88.783

-375.435 -88.783
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

2023 2022
32.206.791 28.826.781
32.206.791 28.826.781
32.206.791 28.826.781

113.103 24.537
113.103 24.537
934.671 4.653.689
1.047.774 4.678.226
33.254.565 33.505.007
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2023 2022
PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 21.210.000 21.000.000
Overfort resultat 10.842.735 8.278.170
Egenkapital i alt 32.052.735 29.278.170
Gealdsforpligtelser
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 957.600 875.700
957.600 875.700
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 236.630 177.937
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 7.600 3.173.200
244.230 3.351.137
Gealdsforpligtelser i alt 1.201.830 4.226.837
PASSIVER | ALT 33.254.565 33.505.007
1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Indskudskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 21.000.000 8.366.953 29.366.953
Overfert via resultatdisponering 0 -88.783 -88.783
Egenkapital 1. januar 2023 21.000.000 8.278.170 29.278.170
Kapitalforhgjelse 210.000 2.940.000 3.150.000
Overfert via resultatdisponering 0 -375.435 -375.435
Egenkapital 31. december 2023 21.210.000 10.842.735 32.052.735
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er i forhold til sidste regnskabsar andret pa fglgende omrade:
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Hidtil blev investerings-
ejendomme malt til dagsvaerdi med vaerdiregulering i resultatopgerelsen.

Praksisaendringen gennemfgres, fordi maling af investeringsejendomme til kostpris efter ledelsens op-
fattelse bedre afspejler det retvisende billede samt ledelsens og ejernes nuverende fokus, hvor aktiver
anses som langsigtede og hvor ledelsens og ejernes fokus ikke er pa Igbende dagsveerdisendringer.
Endvidere viser ledelsens erfaring, at det ikke er praktisk muligt at indhente dokumentation der kan sik-
re tilstraekkeligt palidelige dagsvaerdier.

Den belpbsmaessige effekt af praksiseendringen udger en formindskelse af arets resultat med 354 t.kr.
(2022: -72 t.kr.). Balancesummen formindskes med 426 t.kr. (2022: -72 t.kr.) ligesom egenkapitalen
pr. 31. december 2023 formindskes med 426 t.kr (2022: -72 t.kr.). Praksiseendringen pavirker ikke
aktuel og udskudt skat, idet selskabet ikke er et selvstandigt skattesubjekt.

Sammenligningstal er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovennavnte er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsatning omfatter opkraevninger hos kapitalejere.

Opkraevning af faellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gerelsen i det regnskabsar som opkravningen vedrgrer.

Opkravning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopggrelsen i takt med at vedligehold-
else udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrasvning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udfgrelsen.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlagsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Investeringsejendomme 10-50 ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en @&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Investeringsejendomme

Ferieboliger inkl. mgblering males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.
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Ejerforeningen 21-5 DK39 P/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Som genindvindingsvardi anvendes nettosalgspris.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Geldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser og
anden gald, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvardi.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Langfristede geldsforpligtelser

Langfristet gaeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgdet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 426.993 kr. Aftalen er bindende i 3 ar fra
ibrugtagning af alle 5 ferieboliger, og kan herefter opsiges med 6 maneders varsel.

Der er indgdet en komplementaraftale med en arlig udgift pa 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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