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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for JH
Madsen Ejendomme ApS.

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be
retningen omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 15. marts 2024

Direktion

Jeanette Boje
Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i JH Madsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JH Madsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

/&rsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

,&rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 15. marts 2024

Attent Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.36 4272 05

Thomas Segaard
statsautoriseret revisor
mne46609

JH Madsen Eiendomme ApS - Arsrapport for 2023 2

Penneo dokumentnagle: VIW7E-WYMDU-N4L45-4BWYD-WSMET-XGQHI



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

JH Madsen Ejendomme ApS
Havneparken 11, 7. mf

7100 Vejle
CVR-nr.: 42 131083
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023

Jeanette Boje, Direkteor

Attent Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Roms Hule 8
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom samt enhver aktivitet, der efter
direktionens sken star i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 68 t.kr. mod 11 tkr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger -160
t.kr. mod -70 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Kapitalberedskab
Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen. Ledelsen er opmaerksom pa kapitaltabsreglerne i
selskabsloven, og forventer at selskabet kan reetablere kapitalen gennem egen indtjening.

Ledelsen forventer at selskabets bankforbindelse og indehaver vil give tilsagn om at stille forngden
likviditet til radighed for selskabets drift det kommende ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 68.232 11.338
2 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -78.314 -44.659
Resultat far finansielle poster -10.082 -33.321
Andre finansielle indteegter 5 0
@vrige finansielle omkostninger -149.945 -30.587
Resultat far skat -160.022 -63.908
3 Skat af arets resultat 0 -5.909
Arets resultat -160.022 -69.817
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -160.022 -69.817
Disponereti alt -160.022 -69.817
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anleegsaktiver
4  Grunde og bygninger 2.184.269 2.249.083
Materielle anleegsaktiver i alt 2.184.269 2.249.083
Anlzegsaktiver i alt 2.184.269 2.249.083
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 15.743
Tilgodehavender i alt 0 15.743
Likvide beholdninger 10.957 34.128
Omseetningsaktiver i alt 10.957 49.871
Aktiver i alt 2.195.226 2.298.954
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -253.914 -93.893
Egenkapital i alt -213.914 -53.893
Geeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 1.184.481 1.095.794
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.184.481 1.095.794
Kortfristet del af langfristet gaeld 75.000 75.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.250 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.123.720 1.159.588
Anden geeld 7.689 22.465
Kortfristede geeldsforpligtelseri alt 1.224.659 1.257.053
Geeldsforpligtelseri alt 2.409.140 2.352.847
Passiveri alt 2.195.226 2.298.954
1 Usikkerhed om going concern
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Eaenkabpitalopadgrelse

Virksomheds- Overfart resul-
kapital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -93.892 -53.892
Arets overforte overskud eller underskud 0 -160.022 -160.022
40.000 -253.914 -213.914
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen. Ledelsen er opmaerksom pa
kapitaltabsreglerne i selskabsloven, og forventer at selskabet kan reetablere kapitalen gennem
egen indtjening.

Ledelsen forventer at selskabets bankforbindelse og indehaver vil give tilsagn om at stille
forngden likviditet til radighed for selskabets drift det kommende ar.

2023 2022
2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0
3.  Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 0 0
Arets regulering af udskudt skat 0 5.909
0 5.909

31/12 2023 31/12 2022

4, Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2023 2.293.742 0
Tilgang i arets lab 13.500 2.293.742
Kostpris 31. december 2023 2.307.242 2.293.742
Afskrivninger 1. januar 2023 -44.659 0
Arets afskrivninger -78.314 -44.659
Afskrivninger 31. december 2023 -122.973 -44.659
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 2.184.269 2.249.083
5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.200 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

JH Madsen Eiendomme ApS - Arsrapport for 2023 9

Penneo dokumentnagle: VIW7E-WYMDU-N4L45-4BWYD-WSMET-XGQHI



Noter

6.

Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et ikke optaget skatteaktiv pa 55 t.kr.

JH Madsen Eiendomme ApS - Arsrapport for 2023

10

Penneo dokumentnagle: VIW7E-WYMDU-N4L45-4BWYD-WSMET-XGQHI



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten for JH Madsen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

,&rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegt, omkostninger vedrerende investeringsejendom, samt andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegt indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. lejeindtaegt
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lén og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens

hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelser un-
der acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der best3r af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfegres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Bygninger méles til kostpris med tillaeeg af opskivninger og med fradraf af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resul-
tatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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