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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Frederiksberg Ejendomsinvest ApS
Henrik Steffens Vej 1, 2.

1866 Frederiksberg C

CVR-nr.: 42129755
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 16.02.2021 - 31.12.2021

Direktion
Christian Kare Lundrup Jeppesen, direktgr

Bank
Spar Nord Bank A/S



Frederiksberg Ejendomsinvest ApS | Ledelsespategning

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 16.02.2021 - 31.12.2021 for
Frederiksberg Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 16.02.2021 -

31.12.2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 09.01.2022

Direktion

Christian Kare Lundrup Jeppesen
direkter
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabet investerer i udlejningsejendomme i Danmark.
Ledelsen vurderer resultatet som tilfredstillende.

Beskrivelse af vaesentlige andringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har i arets fgrste ar kebt Korsgade 1, Svendborg, Storegade 22, Aabenraa og Egernvaenget 30A-34B,
Kalundborg med formalet om at udleje disse.
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2021
Note kr.
Nettoomsaetning 706.653
Andre eksterne omkostninger (156.686)
Bruttoresultat 549.967
Personaleomkostninger 1 (13.566)
Af- og nedskrivninger (264)
Driftsresultat 536.137
Andre finansielle indteegter 18.850
Andre finansielle omkostninger (196.771)
Resultat for dagsveerdireguleringer og skat 358.216
Dagsveerdiregulering 784.175
af investeringsejendomme
Resultat for skat 1.142.391
Skat af arets resultat 2 (251.440)
Arets resultat 890.951
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 890.951
Resultatdisponering 890.951
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Balance pr. 31.12.2021

Aktiver
2021
Note kr.
Investeringsejendomme 21.500.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 32.444
Materielle aktiver 21.532.444
Anlaegsaktiver 21.532.444
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.975
Andre tilgodehavender 198.585
Tilgodehavende skat 9.560
Periodeafgraensningsposter 7.311
Tilgodehavender 228.431
Likvide beholdninger 17.414
Omsaetningsaktiver 245.845
Aktiver 21.778.289
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Passiver
2021

Note kr.
Virksomhedskapital 83.333
Overfart overskud eller underskud 4.907.618
Egenkapital 4.990.951
Udskudt skat 216.000
Hensatte forpligtelser 216.000
Geeld til realkreditinstitutter 8.956.342
Deposita 389.950
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 9.346.292
Bankgaeld 7.188.629
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.973
Anden geeld 28.444
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.225.046
Gaeldsforpligtelser 16.571.338
Passiver 21.778.289
Dagsveerdioplysninger 4
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse for 1
genkapitalopgerelse for 202
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Indskudt ved stiftelse 40.000 960.000 1.000.000
Kapitalforhgjelse 43.333 3.056.667 3.100.000
Arets resultat 0 890.951 890.951
Egenkapital ultimo 83.333 4.907.618 4.990.951
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1 Personaleomkostninger
2021
kr.
Antal ansatte pr. balancedagen 1
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0
2 Skat af arets resultat
2021
kr.
Aktuel skat 35.440
Andring af udskudt skat 216.000
251.440
3 Langfristede forpligtelser
Forfald
efter 12 Restgaeld
maneder efter 5 ar
2021 2021
kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 8.956.342 7.422.820
Deposita 389.950 389.950
9.346.292 7.812.770

4 Dagsvaerdioplysninger

Investeringsej

endomme

kr.

Dagsveerdi ultimo 21.500.000
Urealiserede dagsveaerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen 784.175

Selskabets investeringsejendomme bestar af 3 ejendomme fordelt pa hhv. 14 boliglejemal pa i alt 1621 m2 og 4
erhvervslejemal pd i alt 671 m2. Eiendommene er beliggende i Svendborg, Kalundborg og Aabenraa.

Investeringsejendomme til dagsveerdi males pa baggrund af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel baseret
pa de forventede lejeindtaegter, driftsudgifter og et afkastkrav. Fastsaettelse af afkastkrav er den mest centrale

forudsaetning for malingen af investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Ledelsen har ved maling af investeringsejendomme anvendt et vaegtet gennemsnitligt afkastkrav pa 6,25 %, hvor

laveste afkastkrav er 5,7 % og hgjeste afkastkrav er 8,5 %.
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Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelse af afkastkravet, idet der en begraenset omsaettelighed
af ejendomme i de geografiske omrader, som ejendommene ligger i. En forggelse af afkastkravet med 0,5 % vil
reducerede den samlede dagsvaerdi med 1,3 mio.kr.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Lundrup Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i eiendomme.
Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 21.500.000 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgoerelsen
Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med at at udlejning finder sted.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder ejendoms- og administrationsomkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, nettokursgevinster vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgarelser under
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acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhangig keber.

Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



