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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Vindum Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 4. juli 2024

Direktion

Michael Pedersen
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Vindum Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vindum Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapi-
talopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi ggr opmarksom pa, at der er veasentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsatte driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvor ledelsen narmere redeggr for
afleggelse af arsrapporten under forudsatning om fortsat drift.

Vores konklusion er ikke modificeret som fglge af dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 4. juli 2024

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Vindum Ejendomme ApS

Stenhusevej 16

8850 Bjerringbro

CVR-nr.: 42 12 94 96

Stiftet: 11. februar 2021
Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Michael Pedersen

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg

MTS Holding, Vindum ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at kgbe, opfgre og slge fast ejendom og anden hermed beslegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet indgar i en koncern, som omfatter 4 driftsselskaber samt det overliggende holdingselskab,
MTS Holding, Vindum ApS.

De 5 selskaber er indbyrdes forbundne i form af samhandel, likviditet, mellemregninger og
krydskautioner.

I forbindelse med udarbejdelse af de enkelte selskabers arsrapporter for 2023 har det desvzrre vist sig, at
arsrapporterne for 2022 for 2 af selskaberne var fejlbehaftede i vasentligt omfang for sa vidt angar
indregning og maling af igangvarende arbejder og skyldige omkostninger. Det betyder, at arets resultat
efter skat pa koncernniveau for 2022 er korrigeret fra et overskud efter skat pa 3,5 mio. kr. til et overskud
efter skat pa 0,5 mio. kr.

For regnskabsaret 2023 udviser det samlede resultat for koncernens selskaber et underskud efter skat pa
3,1 mio. kr. De forelgbige regnskabstal for de fgrste 5 maneder af regnskabsaret 2024 indikerer et
underskud i niveauet 1,3 mio. kr. Den negative udvikling skyldes primert et alt for hgjt fokus pa
opferelse af ejendomme i egen regning til udlejning samt stigende rentebelastning og laneomkostninger
ved finansiering af egne byggeprojekter.

Som fglge af de meget utilfredsstillende resultater for 2023 og de fgrste maneder af 2024 har ledelsen i
juni 2024 iveerksat en raekke tiltag med henblik pa at genetablere positiv drift pa koncernniveau i lighed
med koncernens formaen i forhold til arene forud for 2023. De ivarksatte tiltag forventes at have
omgaende virkning.

I Igbet af 1. halvar 2024 har ledelsen desuden ivarksat forskellige tiltag til styrkelse af koncernens
samlede balancestruktur. Der er tale om tiltag, som forventes at veere gennemfgrt i lgbet af 1-2 ar.

Ovennzvnte tiltag til forbedring af driften samt styrkelse af balancestrukturen er foretaget i fuld
samhgrighed med koncernens bankforbindelse. Bankengagementet er saledes i juni 2024 blevet forlenget
med u@ndrede kreditfaciliteter frem til oktober 2024, hvor naste genforhandling finder sted.

Med udgangspunkt i ovenstaende forhold er arsrapporten aflagt under forudsatning af fortsat drift.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopggrelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2023, udviser et resultat pa -216.000
kr. mod 1.213.171 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 996.754 kr.
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Ledelsesberetning

Der er foretaget korrektion i sammenligningstal for mangelfulde registreringer af omkostninger for 1.600
t.kr. samt i forhold til fejlagtig preesentation af byggegrunde til videresalg. Der henvises til se@rskilt afsnit
under anvendt regnskabspraksis for uddybning om vasentlige fejl i arsrapporten for 2022.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vindum Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Vasentlige fejl i tidligere ar

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet for 2023 er det konstateret, at arsregnskabet for 2022 indeholdt en
vesentlig fejl, som fglge af mangelfulde registreringer af omkostninger pa 1.600 t.kr. Fejlen er korrigeret
i arsregnskabet for 2023, og rettelsen er sket via egenkapitalen primo og sammenligningstal er tilpasset.
Den korrigerede fejl nedbringer egenkapitalen pr. 1. januar 2023 med 1.248 t.kr., gger leverandgrgeld
med 1.600 t.kr. og gger aktuel skat med 352 t.kr.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet for 2023 er der desuden foretaget reklassifikation af byggegrunde til
videresalg fra materielle anlagsaktiver under udfgrsel til fremstillede varer og handelsvarer under
varebeholdninger. Sammenligningstal er tilpasset.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsverdien af varebeholdnin
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjem-
tagelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af savel fer-
digggrelsesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaerdi-
en fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Vindum Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
be-skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -53.362 1.652.361
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 114.398 0
@vrige finansielle omkostninger -272.092 -96.815
Resultat for skat -211.056 1.555.546

2 Skat af arets resultat -4.944 -342.375
Arets resultat -216.000 1.213.171
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 1.213.171
Disponeret fra overfgrt resultat -216.000 0
Disponeret i alt -216.000 1.213.171
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Omsatningsaktiver
Varer under fremstilling 2.251.694 0
Fremstillede varer og handelsvarer 2.870.900 3.537.567
Varebeholdninger i alt 5.122.594 3.537.567
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.279.721 1.334.713
Udskudte skatteaktiver 0 12.573
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 7.629 0
Andre tilgodehavender 64.352 0
Tilgodehavender i alt 1.351.702 1.347.286
Omsztningsaktiver i alt 6.474.296 4.884.853
Aktiver i alt 6.474.296 4.884.853
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 956.754 1.172.754
Egenkapital i alt 996.754 1.212.754
Geaeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 4.073.533 2.515.270
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.000 16.000
Geld til tilknyttede virksomheder 1.387.458 600.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 354.948
Anden gzld 551 185.881
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 5.477.542 3.672.099
Gealdsforpligtelser i alt 5.477.542 3.672.099
Passiver i alt 6.474.296 4.884.853
1 Usikkerhed om going concern
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 -40.417 -417
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 1.213.171 1.213.171
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 1.172.754 1.212.754
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -216.000 -216.000
40.000 956.754 996.754

Vindum Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 14

This document has esignatur Agreement-ID: 3d5efeYPghg251933668



Noter

Usikkerhed om going concern

Selskabet indgar i en koncern, som omfatter 4 driftsselskaber samt det overliggende
holdingselskab, MTS Holding, Vindum ApS.

De 5 selskaber er indbyrdes forbundne i form af samhandel, likviditet, mellemregninger og
krydskautioner.

I forbindelse med udarbejdelse af de enkelte selskabers arsrapporter for 2023 har det desverre vist
sig, at arsrapporterne for 2022 for 2 af selskaberne var fejlbehaftede i vesentligt omfang for sa
vidt angar indregning og maling af igangvarende arbejder og skyldige omkostninger. Det betyder,
at arets resultat efter skat pa koncernniveau for 2022 er korrigeret fra et overskud efter skat pa 3,5
mio. kr. til et overskud efter skat pa 0,5 mio. kr.

For regnskabsaret 2023 udviser det samlede resultat for koncernens selskaber et underskud efter
skat pa 3,1 mio. kr. De forelgbige regnskabstal for de forste 5 maneder af regnskabsaret 2024
indikerer et underskud i niveauet 1,3 mio. kr. Den negative udvikling skyldes primart et alt for
hgjt fokus pa opferelse af ejendomme i egen regning til udlejning samt stigende rentebelastning og
laneomkostninger ved finansiering af egne byggeprojekter.

Som fglge af de meget utilfredsstillende resultater for 2023 og de fgrste maneder af 2024 har
ledelsen i juni 2024 iverksat en rekke tiltag med henblik pa at genetablere positiv drift pa
koncernniveau i lighed med koncernens formaen i forhold til arene forud for 2023. De ivarksatte
tiltag forventes at have omgaende virkning.

I Igbet af 1. halvar 2024 har ledelsen desuden iverksat forskellige tiltag til styrkelse af koncernens
samlede balancestruktur. Der er tale om tiltag, som forventes at veere gennemfgrt i lgbet af 1-2 ar.

Ovennzvnte tiltag til forbedring af driften samt styrkelse af balancestrukturen er foretaget i fuld
samhgrighed med koncernens bankforbindelse. Bankengagementet er saledes i juni 2024 blevet
forlenget med uendrede kreditfaciliteter frem til oktober 2024, hvor naste genforhandling finder
sted.

Med udgangspunkt i ovenstaende forhold er arsrapporten aflagt under forudseatning af fortsat drift.

2023 2022
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -7.629 354.948
Arets regulering af udskudt skat 12.573 -12.573
4.944 342.375
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Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld, herunder
kautionsforpligtelser. Ejerpantebrevet giver pant i varebeholdninger med en regnskabsmessig
veerdi pa 2.900 t.kr.

Selskabet kautionerer for tilknyttede virksomheders bankgald, som pr. 31. december 2023
udgjorde 19.547 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med MTS Holding, Vindum ApS, CVR-nr. 29 51

73 20, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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