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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 11. februar - 31.
december 2021 for Vindum Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 11.

februar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 24. januar 2022

Direktion

Michael Pedersen
direktgr

This document has esignatur Agreement-ID: e8165fgkjSm247032005



Vindum Ejendomme ApS 2

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Vindum Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vindum Ejendomme ApS for regnskabsaret 11.
februar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egen-
kapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 11. februar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnadede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 8. januar 2022

Révision+ Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 41 69 56 09

René Aagesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33212
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Vindum Ejendomme ApS
Stenhusevej 16
8850 Bjerringbro

CVR-nr.: 42 12 94 96
Regnskabsperiode:  11.februar - 31. december 2021

Hjemsted: Viborg

Michael Pedersen, direktgr

Révision+ Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Toldboden 3
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at kgbe, opfgre og salge fast ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 40.417, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en negativ egenkapital pa kr. 417.

Selskabets ledelse forventer at kapitalen reetableres i det kommende ar via egen indtjening i selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vindum Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har endvidere valgt at fglge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for klasse B- og C-
virksomheder.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2021 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning, ejendomsomkostninger (direkte omkostninger) og
andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen ved salg af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder det forbrug af omkostninger i forbindelse med selskabets
ejendomme, der er anvendt for at opna virksomhedens nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver under opfgrelse (projektejendomme)

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik pa opfgrelse, ombygning
og/eller renovering samt ejendomme under opfgrsel for tredjemand. Efter projektejendommenes
opferelse, ombygning og/eller renovering reklassificeres disse til handelsejendomme eller til
investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Projektejendomme veerdiansaettes til kostpris. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og bygninger,
omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfgres til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til maegler, valuar,
advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfgrt af ingenigrer m.fl. Endvidere
indgar tinglysningsomkostninger i forbindelse med kgbet. Efterfglgende forgges kostprisen med
omkostninger, som relateres til ejendommens opfgrelse, ombygninger og/eller renovering.

Projektejendomme behandles regnskabsmaessigt som materielle anleegsaktiver under opfgrelse, og
nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af
projektejendomme til genindvindingsvaerdi fgres over resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa projektejendomme, idet faerdiggjorte projektejendomme reklassificeres til enten
handels- eller investeringsejendomme safremt de ikke seelges samme ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgg@relsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: e8165fgkjSm247032005
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Resultatopggrelse 11. februar - 31. december
Note 2021

kr.
Bruttotab -33.673
Finansielle omkostninger -18.144
Resultat fgr skat -51.817
Skat af arets resultat 1 11.400
Arets resultat -40.417
Overfgrt resultat -40.417

-40.417
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Balance 31. december

Note 2021

kr.

Aktiver
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 1.044.300
Materielle anlaegsaktiver 2 1.044.300
Anlaegsaktiver i alt 1.044.300
Andre tilgodehavender 9.138
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 11.400
Tilgodehavender 20.538
Omsaetningsaktiver i alt 20.538
Aktiver i alt

1.064.838
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Balance 31. december

Note 2021

kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000
Overfgrt resultat -40.417
Egenkapital -417
Banker 774.817
Geeld til tilknyttede virksomheder 274.438
Anden gzeld 16.000
Kortfristede galdsforpligtelser 1.065.255
Geaeldsforpligtelser i alt 1.065.255
Passiver i alt

1.064.838
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Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
Egenkapital 11. februar 2021 40.000 0 40.000
Arets resultat 0 -40.417 -40.417
Egenkapital 31. december 2021 40.000 -40.417 -417
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Noter
2021
kr.
1 Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag -11.400
-11.400

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 11. februar 2021
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 11. februar 2021
Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Michael Pedersen Ejendomme ApS

Materielle an-
leegsaktiver un-

der udfgrelse

0

1.044.300

1.044.300

1.044.300

(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af

selskabsskat for indkomstaret 2021.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for koncernens bankgaeld har selskabet stillet kaution. Forpligtelsen kan masimalt

udggre t.kr. 7.463 pr. 31/12 2021.

Sikkerheder er stillet uden for selskabets regi.
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC44MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85OC4wLjExMDguNDM=
  challenge 3837163552492463345
  hashsumB 2ae5dduxnyY247032005/SHA512/5FBACA85F30B9F56C3E4ECD4B3B87720319C4D74D95F70E2579F264031F07BEFFBB312CE1074BC4B923C42349AAB570FCA5F1E384A76D4937FFAD814DBADC0F7
  hashsumC e8165fgkjSm247032005/SHA512/4CD42DB66EB46F6E50CD418B7F86DEF991260B69CF098C752241052DF102AF26FE650363EF483A4E7A7930FEB203111764F070B902F3E0714CAD2DE8C025A37C
  hashsumD 921b62MxgJZ247032005/SHA512/DF9E1CA168B5378729BE3C0256AE51FDEE263083A5A7FB0A50795F60D1A1272FEBD7805C72F110731BAB88D254BF2B57EE1782F40F56F84A91BC139BC858BC8C
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xMSAxMTo1MjowNCswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 TlcXVxzM/vbODMabEuXeTwbFJIXtdof4wBhLK5BKXBo=


 
ItmghUWr1oWj4S87blxlNuW/NeTw3jtwsj87glbhX2Wg3NuMwBb84rRQI4S8e5BD0gryw7pvQhB9
C0YMxUdYby5eQ71u/OHAMml5mukshmxTenIQOzfNIIRaeWszzOk+udoj9EpTOM/ogNoXyIsjZ0u4
3EKTaex1U/pVV2bRRf+jRNuHim1mkfk37UNynu0zwoi59mfDBRW8R2LM1FDWxsfLAVvYR3vD+jXO
kzZjXOHb+bO2za4ztznvwT8WnwCg1NTlivhbMeJum117GI2D9VDsmvGfOZfScF1+4/zrTSaX0+0x
lPLJ1LHOE7kHY4W+kV6WsK9zVSfujiQFL54znA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC44MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 3004082109458089311
  hashsumB e8165fgkjSm247032005/SHA512/4CD42DB66EB46F6E50CD418B7F86DEF991260B69CF098C752241052DF102AF26FE650363EF483A4E7A7930FEB203111764F070B902F3E0714CAD2DE8C025A37C
  hashsumC 921b62MxgJZ247032005/SHA512/DF9E1CA168B5378729BE3C0256AE51FDEE263083A5A7FB0A50795F60D1A1272FEBD7805C72F110731BAB88D254BF2B57EE1782F40F56F84A91BC139BC858BC8C
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xMSAxMjo1OTo0MSswMTAw
  identityAssuranceLevel 1
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