
Kalundborg Ejendomme ApS
Kåstrup Holmevej 21
4400 Kalundborg

CVR-nr. 42 12 53 93

Årsrapport for 2023/24

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den 31. oktober 2024

Morten Lamhauge Junge
dirigent

Indehavere: Jørgen Pedersen og Carsten Nielsen | CVR nr. 26399610                                 
Vestre Havneplads 13,2 | 4400 Kalundborg | Telefon 5951 0461 | obsen.nielsen@danrevi.dk | www.danrevi.dk  

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 
h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 
0
7
d
f0

3
w

J
R

n
z
2
5
2
1
4
7
1
7
1



Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsrapport 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni 9
Balance 30. juni 10
Egenkapitalopgørelse 12
Noter 13

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 
h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 
0
7
d
f0

3
w

J
R

n
z
2
5
2
1
4
7
1
7
1



Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024 for Kalundborg Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 31. oktober 2024

Direktion

Morten Lamhauge Junge
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Kalundborg Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Kalundborg Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Kalundborg, den 31. oktober 2024

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Jørgen Pedersen
registreret revisor
mne4471
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kalundborg Ejendomme ApS
Kåstrup Holmevej 21
4400 Kalundborg

CVR-nr.: 42 12 53 93

Regnskabsperiode: 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Stiftet: 1. februar 2021

Hjemsted: Kalundborg

Direktion Morten Lamhauge Junge, direktør 

Revisor Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.
4400 Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning af boliger og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023/24 udviser et overskud på kr. 6.680, og selskabets balance
pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital på kr. 80.

Selskabet forventer positiv resultat for de kommende år, så ledelsen forventer derfor at
genetablere kapitalen over en årrække

Årsrapporten er med henvisning til ovennævnte aflagt med fortsat drift for øje.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kalundborg Ejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og
risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anlægsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt lønrefusioner. Erstatninger indregnes, når
det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 50 %
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris på under kr. 33.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ejendom

Ejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke på grunden. (Hvis relevant:  Kostprisen på en ejendom opdeles i separate bestanddele,
der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte
bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kostpris.) 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

7

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 
h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 
0
7
d
f0

3
w

J
R

n
z
2
5
2
1
4
7
1
7
1



Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 
h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 
0
7
d
f0

3
w

J
R

n
z
2
5
2
1
4
7
1
7
1



Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2023/24
kr.

2022/23
kr.

Bruttofortjeneste 169.811 74.818

Personaleomkostninger 1 0 0

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 169.811 74.818

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -18.768 -14.774

Resultat før finansielle poster 151.043 60.044

Finansielle indtægter 3 0
Finansielle omkostninger -136.897 -117.836

Resultat før skat 14.149 -57.792

Skat af årets resultat 2 -7.469 9.463

Årets resultat 6.680 -48.329

Overført resultat 6.680 -48.329

6.680 -48.329
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Balance 30. juni

Note 2023/24
kr.

2022/23
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 4.454.846 3.073.640

Materielle anlægsaktiver 4.454.846 3.073.640

Anlægsaktiver i alt 4.454.846 3.073.640

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 40.000 0
Andre tilgodehavender 0 4.848
Udskudt skatteaktiv 7.391 3.926
Selskabsskat 9.570 9.570

Tilgodehavender 56.961 18.344

Likvide beholdninger 92 0

Omsætningsaktiver i alt 57.053 18.344

Aktiver i alt 4.511.899 3.091.984
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Balance 30. juni

Note 2023/24
kr.

2022/23
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat -39.920 -46.600

Egenkapital 80 -6.600

Banker 370.009 847.046
Gæld til realkreditinstitutter 2.981.330 1.531.444
Selskabsskat 10.934 0
Deposita 89.000 86.500

Langfristede gældsforpligtelser 4 3.451.273 2.464.990

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 131.372 67.043
Banker 95.601 74.262
Modtagne forudbetalinger fra kunder 40.000 7.430
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.000 15.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 733.857 461.749
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 37.521 0
Selskabsskat 0 7.326
Anden gæld 10.195 784

Kortfristede gældsforpligtelser 1.060.546 633.594

Gældsforpligtelser i alt 4.511.819 3.098.584

Passiver i alt 4.511.899 3.091.984
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2023 40.000 -46.600 -6.600
Årets resultat 0 6.680 6.680

Egenkapital 30. juni 2024 40.000 -39.920 80
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Noter

2023/24
kr.

2022/23
kr.

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 0 0

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 10.934 -9.570
Årets udskudte skat -3.465 107

7.469 -9.463

3 Materielle anlægsaktiver

Investeringsej
endomme

Kostpris 1. juli 2023 3.098.380
Tilgang i årets løb 1.399.974

Kostpris 30. juni 2024 4.498.354

Af- og nedskrivninger 1. juli 2023 24.740
Årets afskrivninger 18.768

Af- og nedskrivninger 30. juni 2024 43.508

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2024 4.454.846
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. juli 2023

Gæld
30. juni 2024

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Banker 870.046 424.009 54.000 144.009
Gæld til realkreditinstitutter 1.575.487 3.058.702 77.372 2.671.535
Selskabsskat 7.326 10.934 0 0
Deposita 86.500 89.000 0 0

2.539.359 3.582.645 131.372 2.815.544

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med MJM Kalundborg Holding ApS (Administrationsselskab),
samt øvrige danske selskaber i koncernen og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede
selskaber for betaling af selskabsskat m.m.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.730 og gæld til pengeinstitutter, t.kr.
424, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2024
udgør t.kr. 4.455.

14

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 
h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 
0
7
d
f0

3
w

J
R

n
z
2
5
2
1
4
7
1
7
1



� � � � � � � � � � � � � � 	 � � � � 	 
 � 	 � � � � �  � � � � � 
 � � � � � � � � 	 � � 	 � � � 	 � � � � � 	 � 
 � � � � 	 
 � 	 �  � � � 	 � � � 	 �  � � � � � � � � � � � � � 
 � � � � � � � 
 � � � � � � � � � � � � 	 � � � � � � � � � � � �� � � 
 � � � � � � � � � 
 
 � � � � � � � � � �  � � � � � � � � � � 	 � � � 
 � � � � � � � � 	 
 � � � � � � 	 � 
 � � �  � 	 � � � � � � � � � � � � � � � 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � 
 � � � � � � � � � � � � � �

� � � �  ! " # $ % & ' � � � � ( & %  ) � ' � % � � ( & * ' # + , - $ . %   %  � & ' � %  ! " # $ % & ' � � ' � % ! + � ( � & * / * ( + % % $ % & ' ! " # $ % & ' * &  * � � ( & %   * ' * ! . 0 % " ' 1 ! + % * " � � � ( & * ' ! + 2 , � � % � � ( & %   * ' * ! . 0 % " ' " ! & ' * � & � *$ * ' � % $ * ' � " * / � * � � 3 * / # % " * / " # / * ' %  1 + ! $ ' � % ! + � ( � & * / * ( + % % $ % & '  ! " # $ % & ' 4 ) � � " � � % " # + % � ' � * ' ' � %� � ( & * ' # + % � � � + % / * ' %  ' ! 5 + % " � � % / 2 ' � � �  ! " # $ % & ' ! & / 2 , 6 + ! 3 % 1 ! + ' � % ! + � ( � & * / � ' 2 * &  3 * / �  � ' 2 ! 1� � ( & * ' # + % � " * & * / ) * 2 � . % / � 1 ' %  * � / % ( * / % 3 �  % & " % , � � %  ! " # $ % & ' � � / ! " 7 %  1 ! + " � * & ( % � * &  * / / " + 2 5 ' ! ( + * 5 � � " � � ( & * ' # + % " % + ' � 1 � " * ' % � * + % % $ . %   %  � &' � � � 6 8 9 , � � % � � ( & * ' # + % � ' � % + % 1 ! + % " ! $ 5 / 2 ) � ' � * / / 5 # . / � " + % " ! $ $ % &  * ' � ! & � * &  / * ) � 1 ! +  � ( � ' * /� � ( & * ' # + % � , : � ' � % � � ( & * ' # + ; � � ! / # ' � ! & 4 � ' � � % & � # + %  ' � * ' * / / - # + ! 5 % * & / * ) � * + % + % � 5 % " ' %  � & + % / * ' � ! & ' !� % & � � ' � 3 % � & 1 ! + $ * ' � ! & * &  3 * / �   � ( � ' * / � � ( & * ' # + % � , < 1 2 ! # ) ! # /  / � 7 % $ ! + % � & 1 ! + $ * ' � ! & * . ! # '  � ( � ' * / ! " # $ % & ' � � � ( & %  ) � ' � % � � ( & * ' # + 4 5 / % * � % 3 � � � ' ! # + ) % . � � ' % * ' ) ) ) , % � � ( & * ' # + ,  7 ,

=>? @A BCDEFGH> I@F@? JGIH DKL JKFFEFGH MNO PQRASQT UVW GXYZY[\R[R[

] ^ _ ` a b c a d a _ e a bf g h i j k l j k m l i j l j k g n o g i p q r s k t u h g l vw x l y j i z p y j l { j o j l p j i| j h s p } lt u v ~ n o n � � � � � � g � j � � � g � � � � ~ o � � ~ � j g o ~ g ~ � � �� s o p � m i q k n } l m i o j l p q l s n k v � ~ � ~ � � � � � � q � � v ~ � v � ~ v � �� i o j l p q l j h j k � j o r s k t u
� � _ � a b � � � � � � ` a ] � b ` af g h i j k l j k m l i j l j k g n o g i p q r s k t u h g l vr } l k j i � g � � g m y j w m i y ju s l j q k x lt u v � � j n ~ � � � � � � n � � � ~ � n � g � n ~ � � g g � � � g ~ � � � �� s o p � m i q k n } l m i o j l p q l s n k v � � � ~ ~ � � � � � q � � v ~ � v � � v � �� i o j l p q l j h j k � j o r s k t u

� � _ � a b � � � � � � ` a ] � b ` af g h i j k l j k m l i j l j k g n o g i p q r s k t u h g l vr } l k j i � g � � g m y j w m i y ju s l s y j i kt u v � � j n ~ � � � � � � n � � � ~ � n � g � n ~ � � g g � � � g ~ � � � �� s o p � m i q k n } l m i o j l p q l s n k v � � � ~ ~ � � � � � q � � v ~ � v � � v � �� i o j l p q l j h j k � j o r s k t u


