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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. februar 2021 -
30. juni 2022 for Kalundborg Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
februar 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 12. december 2022

Direktion

Morten Lamhauge Junge
direktør

Henrik Jensen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Kalundborg Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Kalundborg Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. februar 2021 -
30. juni 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Kalundborg, den 12. december 2022

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Jørgen Pedersen
registreret revisor
MNE-nr. mne4471
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kalundborg Ejendomme ApS
Svenstrupvej 98
4400 Kalundborg

CVR-nr.: 42 12 53 93

Regnskabsperiode: 1. februar 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 1. februar 2021

Hjemsted: Kalundborg

Direktion Morten Lamhauge Junge, direktør 
Henrik Jensen, direktør 

Revisor Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.
4400  Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning af boliger og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på kr. 1.729, og selskabets balance
pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital på kr. 41.729.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kalundborg Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2021/22 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og
risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 50 %
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. februar  - 30. juni

Note 2021/22
kr.

Bruttofortjeneste 107.780

Personaleomkostninger 1 -2.784

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 104.996

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -9.966

Resultat før finansielle poster 95.030

Finansielle omkostninger -90.008

Resultat før skat 5.022

Skat af årets resultat 2 -3.293

Årets resultat 1.729

Overført resultat 1.729

1.729
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Balance 30. juni

Note 2021/22
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 2.984.555

Materielle anlægsaktiver 2.984.555

Anlægsaktiver i alt 2.984.555

Udskudt skatteaktiv 4.033

Tilgodehavender 4.033

Likvide beholdninger 3.222

Omsætningsaktiver i alt 7.255

Aktiver i alt 2.991.810
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Balance 30. juni

Note 2021/22
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat 1.729

Egenkapital 41.729

Banker 859.237
Gæld til realkreditinstitutter 1.575.487
Selskabsskat 7.326
Deposita 42.600

Langfristede gældsforpligtelser 4 2.484.650

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 79.013
Anden gæld 386.418

Kortfristede gældsforpligtelser 465.431

Gældsforpligtelser i alt 2.950.081

Passiver i alt 2.991.810
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. februar 2021 40.000 0 40.000
Årets resultat 0 1.729 1.729

Egenkapital 30. juni 2022 40.000 1.729 41.729
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Noter

2021/22
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 2.784

2.784

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 7.326
Årets udskudte skat -4.033

3.293

3 Materielle anlægsaktiver

Investeringsej
endomme

Kostpris 1. februar 2021 0
Tilgang i årets løb 2.994.521

Kostpris 30. juni 2022 2.994.521

Opskrivninger 1. februar 2021 0

Opskrivninger 30. juni 2022 0

Af- og nedskrivninger 1. februar 2021 0
Årets afskrivninger 9.966

Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 9.966

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 2.984.555
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. februar

2021
Gæld

30. juni 2022
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Banker 0 892.237 33.000 722.031
Gæld til realkreditinstitutter 0 1.621.500 46.013 1.394.926
Selskabsskat 0 7.326 0 0
Deposita 0 42.600 0 0

0 2.563.663 79.013 2.116.957

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.621 og gæld til pengeinstitutter, t.kr.
892, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022
udgør t.kr. 2.912.
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BAA91AFAAF762E83CEFD238F72B83B6F ¬
87F4017F9A3D1BD5F8C8FE637C288C93 ¬
9D53F3930B77E34ED6A55CDDBB964C35


Agreement ID Title


0e61ebPQqKp248967286 Kalundborg Ejendomme ApS Årsrapport 2021 22.pdf


1c9be7kywNw248967286 Kalundborg Ejendomme ApS Spec til Årsrapport 2021 22.pdf


8e066chZZSW248967286 Kalundborg Ejendomme ApS Ledelseserklæring 2021 22.pdf


5307fcxzhsk248967286 Kalundborg Ejendomme ApS Generalforsamlingsreferat 20122022.pdf


When What Who Where


22-12-2022
14:49:34


Created Jørgen Pedersen
jap.kalundborg@danrevi.dk


172.20.9.221


22-12-2022
15:21:43


Opened Jørgen Pedersen
jap.kalundborg@danrevi.dk


80.166.137.34
:19780


22-12-2022
15:22:04


Opened Jørgen Pedersen
jap.kalundborg@danrevi.dk


80.166.137.34
:20206


22-12-2022
15:22:57


Signed Jørgen Pedersen
jap.kalundborg@danrevi.dk


80.166.137.34
:21334


22-12-2022
17:49:51


Opened Henrik Jensen
henrik@tegn-byg.com


80.208.66.118
:17178


24-12-2022
08:26:46


Opened Morten Junge
info@junge-aps.dk


80.208.70.170
:21283


24-12-2022
08:27:55


Signed Morten Junge
info@junge-aps.dk


80.208.70.170
:22719


25-12-2022
17:10:32


Signed Henrik Jensen
henrik@tegn-byg.com


80.208.66.118
:40142
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{

  "at_hash": "oPfS_-9ZnWUFXIfOsLRo7A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671988219",

  "birthdate": "1968-09-23",

  "exp": "1671991821",

  "iat": "1671988221",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d0d47143-cdb6-45ac-8843-7d5d2b1ded98",

  "name": "Henrik Jensen",

  "nonce": "638075849433598567.OGI4OTg2OWItMjkzZS00ZTg1LTg2M2MtNjNlMDEwZGY3N2FjMmUwZWQ4MWMtY2I1Ni00MzM1LWIwM2MtM2VlODI3OWU0ZWIy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1371b5af-3a15-401d-b93f-22bf5d558abc",

  "rat": "1671988143",

  "sid": "3782f93c-9e69-438d-aada-af872e06792c",

  "sub": "1371b5af-3a15-401d-b93f-22bf5d558abc",

  "transaction_id": "fdeee38d-52e7-4ab4-9ea5-a80c0f77bab2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmM5MjZhNzAtZGY3MS00ZmU4LWE4ZWYtZTEyMGVhNGQyMzJjfDAwMDAwMDAyfGI1OTRkNTc1LTNmNGMtNDYwNC05MzM0LTUyYzY3NzI4OTlhN3wyNDg5NjcyODY=",

  "signedAtUtc": "2022-12-25T17:10:32.3228193Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248967286",

  "agreementId_0e61ebPQqKp248967286": "0e61ebPQqKp248967286 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1c9be7kywNw248967286": "1c9be7kywNw248967286 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8e066chZZSW248967286": "8e066chZZSW248967286 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "eauQtObmUjgw3zYwq2b3uw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671870472",

  "birthdate": "1976-04-11",

  "exp": "1671874073",

  "iat": "1671870473",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1d37e4c8-098e-42f1-8606-ed5f958d99d6",

  "name": "Morten Lamhauge Junge",

  "nonce": "638074672194215306.NGEwOTRjMTktOTIyNi00ODIxLTgxYjItMmFhZTViZWVhNjQ5OTY0MWZmOGMtMTFmNC00YjgyLTkzODUtOWM0ODAzYWEyYzll",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "65ef13b4-49f2-415f-a7f1-5aa0bca1cc7c",

  "rat": "1671870419",

  "sid": "573f67da-4cd5-42a5-b1c7-b07f8c35ed2e",

  "sub": "65ef13b4-49f2-415f-a7f1-5aa0bca1cc7c",

  "transaction_id": "a1efa004-3c26-4da2-b2f5-ba46d63287d0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmM5MjZhNzAtZGY3MS00ZmU4LWE4ZWYtZTEyMGVhNGQyMzJjfDAwMDAwMDAzfDhmODJmMjBkLTEyZTAtNDA4Zi04NDY5LTVhMWU2OWM4NGUxM3wyNDg5NjcyODY=",

  "signedAtUtc": "2022-12-24T08:27:55.6985731Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "248967286",

  "agreementId_0e61ebPQqKp248967286": "0e61ebPQqKp248967286 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_1c9be7kywNw248967286": "1c9be7kywNw248967286 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8e066chZZSW248967286": "8e066chZZSW248967286 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5307fcxzhsk248967286": "5307fcxzhsk248967286 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "ivSNvi7jXTzOLHM9C9PTeg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671722573",

  "exp": "1671726173",

  "iat": "1671722573",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ab998d17-75a6-4778-9afa-28b92a9e1209",

  "name": "Jørgen Pedersen",

  "nonce": "638073193339571362.NTE1NzUxMGUtMjQ1YS00NWYxLWJiNmEtOThmZDEwMWEzZmRiYjFlYTFiYTYtMmNlZS00NWQ5LWFhMjktNGNjMzZhNGY5YjFk",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1061543377498",

  "rat": "1671722534",

  "sid": "2d6812cf-e8d1-4a6f-a728-212813deb60d",

  "ssn": "26399610",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:26399610-RID:1061543377498",

  "transaction_id": "18f5f8a2-b2cc-4d35-b860-8fbc6225fa27",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmM5MjZhNzAtZGY3MS00ZmU4LWE4ZWYtZTEyMGVhNGQyMzJjfDAwMDAwMDAxfGVmODI0MzcwLWJlZDMtNDg0MS04ZDM3LTI4MmY2MmM5YmEzMXwyNDg5NjcyODY=",

  "signedAtUtc": "2022-12-22T15:22:57.2100136Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36 Edg/108.0.1462.54",

  "signOrderIds": "248967286",

  "agreementId_0e61ebPQqKp248967286": "0e61ebPQqKp248967286 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_1c9be7kywNw248967286": "1c9be7kywNw248967286 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S som: Registreret revisor)"

}
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