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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for ICE Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Faaborg, den 30. juni 2022

Direktion:

Jakob Groth



|IBDO 5

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i ICE Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ICE Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Faaborg, den 30. juni 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jens-Christian Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36190
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsudlejening.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE. .......citiiiiiiiiiiiiinitiniennenneenneeanaennen
Af- 08 NEASKIIVNINGEr .. .iiiiiii e eee s
DRIFTSRESULT AT ..tittiittiitiiitieteeeeeteeneeeeeeneenneaneenneeanaennens

Andre finansielle indtaegter.....c.ccoviiiiiiiiiiiiii e,
Andre finansielle omkostninger.......cviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeenns

RESULTAT FOR SKAT .. ceiiiiiiiitiiiiittiiiieteiieeernteeeenreeennneeeenns
SKat af Arets reSULEAt . ..uvee ittt iitiie it ereeineeaneeneeneeaneennes

ARETS RESULTAT ..ceiiiiiiiieiieiie ettt et et ee et e e e e eaaees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVverfart resUltal . .oooeeeeeiiiiiiiiiii i et

Note

w N

2021
kr.

947.034

-150.582

796.452

8.268
-195.605

609.115

-235.012

374.103

374.103

374.103
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
INVEStEriNgSE ENAOMIME. . ittt ettt e ittt eeeeiieeeeeeeannaeeeeannnes

Materielle anlaegsaktiver..........cooiiiiiiiiiiii e

ANLZEGSAKTIVER ...t

Note 2021
kr.

19.502.392
5 19.502.392

19.502.392
619.924
6.309
626.233
32.687
658.920

20.161.312
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2021
kr.
NI I 101 1 o) L - | PPN 40.000
Overkurs Ved @miSSiON. . ..cuueeeirt ittt e et eeereeeanaeeanaeaeanees 6.265.758
01T o ) o d (S L & Y PPN 374.103
EGENKAPITAL ..ttt i ittt et et eeteeneeeneeeneeareeneenneeeneennenneennes 6.679.861
Hensaettelse til udskudt sKat.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiiie e eaas 265.501
HENSATTE FORPLIGTELSER. . ...ccuuiiitiiitiitiiieiteeiteneenteeneeneeeneenneeneenns 265.501
Geeld til realkreditinstitUtter....oooeii i e 11.177.288
Gaeld til pengeinstitUtter....viiiiii i i e eii e eeeneeeeeennneneeenns 984.617
DT o T0 1] | - N PP PP 257.719
Langfristede gaeldsforpligtelser.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 6 12.419.624
Geeld til realkreditinstitutter.......coieiiiiiiiii e 322.799
Gaeld til pengeiNStItULLEr . .vii ittt i it e eei e e e e eanas 230.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennnns 28.701
Geeld til tilknyttede virksomheder......cooviiiiiiiiiiiiiiiiii e, 7 55.323
SEISKADSSKAL. .. .ee et e 6.161
Y g Ta [ = - =1 Ue A PP 153.342
Kortfristede gaeldsforpligtelser........coouviiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 796.326
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ......citiitiitiiitiiteeteeeentennteeneeaneneeenneenesanenns 13.215.950
PASSIVER ...ttt ittt e et et e et eanesaneenesenesnaenneennes 20.161.312
Eventualposter mv. 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2021........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

Selskabs- Overkurs ved
kapital emission

40.000 6.265.758

40.000 6.265.758

Overfort
resultat

0

374.103

374.103

10

| alt

6.305.758

374.103

6.679.861
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1
Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 8.268
8.268
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 323
Finansielle omkostninger i @vrigl......coieeiiiiiiiiiiiiiiiiii i ieeereeneennas 195.282
195.605
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE .....c.vvvvriiieiniiiiriieieinenennene, 6.161
Regulering af udskudt SKat.....ooueiiiiiiiiiiiiiiiiii it eerie e eaas 228.851
235.012
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen
omme
KOSEPIis 1. JANUAN 2021 .. e eiiiriiittteeiieeeeeeninneeeeeennneeeesesnnnecesennnneeseennns 19.652.974
Kostpris 31. december 2021.........ciiiiiiiiiiiiiiiiiii i eerrereeaaaean, 19.652.974
Arets afSKITVIINGET .. v vttt e e aen, 150.582
Af- og nedskrivninger 31. december 2021........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaieeaan, 150.582
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 19.502.392
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2021 Afdrag Restgeeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter.........c.ooevveiiieeinnnnnnnn... 11.500.087 322.799 9.893.603
Geeld til pengeinstitutter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiien.n. 1.214.617 230.000 114.753
(D1 To 1 1 - T TP 257.719 0 257.719
12.972.423  552.799 10.266.075

Geeld til tilknyttede virksomheder

11

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 8

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for ICE ApS.
ODENSE, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 11.500 tkr. er tinglyst pant i ejendomme,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.2021 udger 19.502 tkr. Der er tinglyst ejerpantebreve

pa 3.600 tkr. i ejendomme, som er deponeret som sikkerhed for gald til pengeinstitut.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for ICE Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter falgende regnskabspraksis.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belsb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtagter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 10 - 25 ar 0-75%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestromme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



