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DKN Estate ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 5. februar - 31. december 2021
for DKN Estate ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 5. februar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tjele, den 7/8 2022

Direktion

Marck Martin Ferlgv Nielsen
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i DKN Estate ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for DKN Estate ApS for perioden 5. februar - 31. december 2021 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafthangighed, der gelder for erkleringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 7/8 2022

Revisionsfirmaet Revicon ApS
CVR-nr.: 12707789

Henriette Bech Dahl
Registreret revisor
mne2584
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
DKN Estate ApS
Vingevej 55
8830 Tjele
CVR-nr. 421204 80
Stiftet: 5. februar 2021
Kommune: Viborg
Regnskabsar: 5. februar - 31. december

Marck Martin Ferlgv Nielsen

Revisionsfirmaet Revicon ApS
Lundvej 48
8800 Viborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af opkgb og renovering af ejendomme til udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2021 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for DKN Estate ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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BRUTTORESULTAT

DRIFTSRESULTAT..

RESULTATOPG@RELSE
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Andre finansielle OMKOSTNINZET ........ccccutirriierieeeiieenieenieeeiteeeieesieeesireeeieeesaneenas

RESULTAT FOR SKAT .....cooiiiiiiiiiiieet ettt

Skat af arets resultat .....
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Overfgrt resultat ...........

DISPONERET I ALT
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021
VirksomhedSKapital..........cooviiiiiiiiiiiiiieeieeete ettt sttt et 40.000
OVET Bt TESUILAL ..ottt et sae e s 22.562
EGENKAPITAL ......oooiiiiiiii ettt sttt 62.562
PrioritetSZRIA ...coouiiiiiiieiie et 658.000
Langfristede gaeldsforpligtelSer..................coorviiiiiiiiniiiee e, 658.000
Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelSer ..........evceerrieeriiierniieeeiieeie e 2.390
SEISKADSSKAL ...eevviiiiiieiiieciie ettt et e sttt e e e e e et eesebe e e baeetaeeenbeeenaseeenres 6.336
ANAEN ZRIA ...t ste e e eesaaeeen 214.568
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse........c.ccovrveniriininienenensenereeceeeeene 95.784
Kortfristede gaeldsforpligtelSer .................ocoiiiiiiiiiiiiiiieeece e, 319.078
GZAELDSFORPLIGTELSER ........ccooiiiiiiiee ettt 977.078
PASSIVER ... .ottt sttt et e 1.039.640

1 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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DKN Estate ApS

NOTER

1 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Kreditforening har pant i ejendom for kr. 813.000.
Ejendomme er medtaget til kr. 905.000.

Side 13

2021

This document has esignatur Agreement-ID: a85e99ShzQk248209962



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Marck Martin Faerlgv Nielsen

Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-431526351611

Tidspunkt for underskrift: 17-08-2022 kl.: 12:32:42
Underskrevet med NemID

Henriette Bech Dahl

Revisor NEM ID
RID: 85313742

Tidspunkt for underskrift: 17-08-2022 kl.: 12:36:26
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Marck Martin Faerlgv Nielsen

Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-431526351611

Tidspunkt for underskrift: 17-08-2022 kl.: 12:33:52
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: a85e99ShzQk248209962




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID a85e99ShzQk248209962.
The document is part of the order with Reference ID 8c8efdNgskQ248209962.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 635068A7EAEOA08435E045B9A94FDASE -
65AC601A3A950B998FDFB9936DCA24B2 -
C5D06E7ABD38B44553C40C326FAS4CE3 -
7A57BA6GEOS57EA30721C7F90240BF77B6

The document was sealed for changes: 2022-08-17T10:36:26.955Z
The date and time is given in UTC.

This is the only document in the order.
Signers

Marck Martin Feerlgv Nielsen <marck.fn@gmail.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-431526351611
Signed 2022-08-17T10:32:42.530Z from 80.62.116.74:61399

Marck Martin Feerlgv Nielsen <marck.fn@gmail.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-431526351611
Signed 2022-08-17T10:33:52.362Z from 80.62.116.74:64320

Henriette Bech Dahl <henriette@revicon.dk>
Using NemID with ID 85313742
Signed 2022-08-17T10:36:26.895Z from 212.130.93.197:3752

Activitylog

When What Who Where

17-08- 2022 Created Henriette Bech Dahl 172.20.9. 221
08:41: 41 henri ette@ evi con. dk

17-08-2022 Opened Marck Martin Faal gv N el sen 80. 62. 116. 74:
10: 31: 20 mar ck. f n@nmai | . com 61470
17-08-2022 Si gned Marck Martin Faal gv N el sen 80. 62. 116. 74:
10: 32: 42 mar ck. f n@nai | . com 63657
17-08-2022 Opened Marck Martin Faxl gv N el sen 80. 62. 116. 74:
10: 33: 10 mar ck. f n@nai | . com 64407

17- 08- 2022 Si gned Marck Martin Fagl gv N el sen 80. 62. 116. 74:
10: 33: 52 mar ck. f n@nai | . com 65479

17- 08- 2022 Opened Henriette Bech Dahl 212.130.93.19
10: 36: 01 henriette@ evi con. dk 7: 3747
17-08-2022 Si gned Henriette Bech Dahl 212.130.93.19

10: 36: 26 henriette@ evi con. dk 7: 4689





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-08-17T12:36:29+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 wi0ti6b5iLHOF2hu62SKzn3YUkLPf7ZkG8MaHePjusg=


 
fiJMLyrIPY7dDhWFb3XhoprrFq/A1KZ+O37utqF2tWZ6VliiA8hyQmDvpwIiAlDw4AArGUxGi/PZ
7fvjCDLjtWS7NvgdZNIt71TDYI2tDXF807LqvJ0y4c0Vcaac6+h6NH+JDLyQzMHsndSLC+qdp9xc
3h+3cq2YwHGqqkuYaeVX6kYKZFZlvcM5lP/EkVC5WAE6p638W/5X5HEMtG7N1/xPnC6ZDOy59J63
mzHOa5FBZ1aV0MA93drQQn5B25RWYIYRwRHMjHDT8neccytORiVbpWSsx5psCSdCJAxBI/zeffRb
IgPB5HK1n6MxR5iUInPHpuOuHx9ZgPZ1KdrxsA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTkyNTE3ODgwMjgyMzY5NDMzMg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEF1ZyAxNyAxMjozNjoyMCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YTg1ZTk5U2h6UWsyNDgyMDk5NjIvU0hBNTEyLzYzNTA2OEE3RUFFMEEwODQzNUUwNDVCOUE5NEZEQThFNjVBQzYwMUEzQTk1MEI5OThGREZCOTkzNkRDQTI0QjJDNUQwNkU3QUJEMzhCNDQ1NTNDNDBDMzI2RkE1NENFMzdBNTdCNDZFMDU3RUEzMDcyMUM3RjkwMjQwQkY3N0I2




  
 
 
 
 
 
 4x2cHqx7rlhabF6ji2TIMok/yHbxkpC/xxlOrsEiEn8=


 
fYzqTeH7Z9RXbPB+jQptdW5pt28RWMsnjtoV0hh0pHDsCKY6lVlsPCMO1Ee7rLaqHomRy2Pqs776
7dsxp7QdbbEo4j3LxbshYNpi3eV6Bl11CZ81aNKV+htMdJqv2ekdo+HQNCZO/2AA2wFEyAqFbpza
VI9UvJIqspeK4nK0yzOp1sRrMr7i1MLnRAYkYlgCbtMIMREV2FKHpjJlHhC52AdIVKhWM9Atmr45
JADqjUjXI1LMUgYcEgcIbyIc5xRwHNfGAMeP54YRUrnjGG1MZsjqeXov8APo58dbU3EfPprpz1Uc
oCwxF/fMJHduonOMjR6OqPnX9S/RURvVQaawcA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS42IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 4134125840051957805
  hashsumB a85e99ShzQk248209962/SHA512/635068A7EAE0A08435E045B9A94FDA8E65AC601A3A950B998FDFB9936DCA24B2C5D06E7ABD38B44553C40C326FA54CE37A57B46E057EA30721C7F90240BF77B6
  TimeStamp MjAyMi0wOC0xNyAxMjozMjoxMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Bbwb2TTRxFaEQDx6uvGrdK9asXFjsQR0nV53PFk0Zg8=


 
DG2cJstO3IOF/a0asBogMhDPG61J9wUU875Svt0i0E5QdjYfAU/ATMNN0XbTbSc6JhioVaMoGfy+
tykbu0vTHWtiG2VINVfDJ3oEfNY/eGxgajXuBH/sW0POXAuFzXvsCCo+g1ac3ZM8dfWBttK3ulyZ
7grpQ69i65+bS5TzYbNSz+ujYX2tLmQ3fvrZEGHxoPOb9tHKUVYNpYYQKBebUvumGauvO3fejeQi
OJqx5UUC9skTLr7GEkMkOzx/+07GoTC4YfNJIxCyRI7AYhZiDK0PwkCRhG42Fxb0iBWuZwkCqh8Z
S/p0BNaiHNAKie9uNkoyI+dhqdOmwMD4KKlAMw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS42IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -11414359946015284
  hashsumB a85e99ShzQk248209962/SHA512/635068A7EAE0A08435E045B9A94FDA8E65AC601A3A950B998FDFB9936DCA24B2C5D06E7ABD38B44553C40C326FA54CE37A57B46E057EA30721C7F90240BF77B6
  TimeStamp MjAyMi0wOC0xNyAxMjozMzoyNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-08-17T12:36:29+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




