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DKN Estate ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for DKN Estate ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tjele, den 30/6 2023

Direktion

Marck Martin Ferlgv Nielsen
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DKN Estate ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i DKN Estate ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for DKN Estate ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafth@ngighed, der gelder for erkleringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 30/6 2023

Revisionsfirmaet Revicon ApS
CVR-nr.: 12707789

Henriette Bech Dahl
Registreret revisor
mne2584
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
DKN Estate ApS
Vingevej 55
8830 Tijele
CVR-nr.: 4212 04 80
Stiftet: 5. februar 2021
Kommune: Viborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Marck Martin Ferlgv Nielsen

Revisionsfirmaet Revicon ApS
Lundvej 48
8800 Viborg
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DKN Estate ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har bestaet af opkgb og renovering af ejendomme til udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2022 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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DKN Estate ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for DKN Estate ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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DKN Estate ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og  vedligeholdelse —samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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DKN Estate ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdaledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrivninger a
anlagsaktiver................

DRIFTSRESULTAT..

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

f materielle og immaterielle

Andre finansielle omKoStNINEEr .......ccccceveervienienecniicnicnnennn

RESULTAT FOR SKAT .....ccocooiiiiiiniccneccee,

Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat ...........

DISPONERET I ALT

2022 2021
26.473 30.271
0 1
26.473 30.272

28.822- 1.374-
2.349- 28.898

2.068- 6.336-
4.417- 22.562
4.417- 22.562
4.417- 22.562
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DKN Estate ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bygninger..........cocceevievienienieniiniceeeeeeeeeeen 1.046.122 1.006.122
Materielle anlaegsaktiver ..............c..occceeeiiiiiiiincieicieeeies 1.046.122 1.006.122
ANLAEGSAKTIVER ......ccooiiiiiiiiceeeeeeee e 1.046.122 1.006.122
Likvide beholdninger ................ccccoooeiiinininnininiinneee, 26.958 33.518
OMSAETNINGSAKTIVER ..., 26.958 33.518
AKTIVER .....cooiiiiiiiiiieereeee et 1.073.080 1.039.640
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DKN Estate ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital............coccoeviiniiniininiiniiiiiccecee, 40.000 40.000
OVerfart TeSULLal ......ccevveeiirieieieieeeeeeeee e 18.145 22.562
EGENKAPITAL ......ooooiiiiiiiiiieeeteeeeee e 58.145 62.562
PrioritetsZ@®Id .....cooveiriiiiiiiiiiie 631.276 658.000
DEPOSIEA ettt e 46.800 0
Langfristede gaeldsforpligtelser.................cccocevvinnnnne. 678.076 658.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cc.cccoceereerunnne. 0 2.390
SelskabssKat .......ccviviiiiiiiiiiieicccc e 2.068 6.336
Anden GRId .....c.ooveviiiiiiiiiiii e 229.007 214.568
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.cccceeeueenennee. 105.784 95.784
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................ccccoooenviininnnnne. 336.859 319.078
GZELDSFORPLIGTELSER .......c..ccccooiiiiiiinininiiceens 1.014.935 977.078
PASSIVER ..ot 1.073.080 1.039.640

1  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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DKN Estate ApS

NOTER

1 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Kreditforening har pant i ejendom for kr. 813.000.
Ejendomme er medtaget til kr. 1.046.121.
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