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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for KANT Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

QOdense, den 26. juni 2023

Direktion:

Lt SN o/ / /Vé&ém/v-’
Kirstine Risager Thode Iexander nnegard
adm. direktegr Nicolajsen

direkter



Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

KANT Ejendomme ApS
Rolf Krakes Vej 45, 5200 Odense V

42 11 49 87

11. februar 2021
Odense

1.januar - 31. december

Kirstine Risager Thode, Adm. direkter
Alexander Grgnnegard Nicolajsen, Direkter



Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at drive virksomhed med investering og udlejning af fast ejendom og hermed
forbundet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa 314.235 kr. mod et underskud pa
43.942 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
309.623 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2022 2021

12 mdr. 11 mdr.
163.162 -41.395
-6.333 0
156.829 -41.395
303.608 0
460.437 -41.395
-57.572 -14.941
402.865 -56.336
-88.630 12.394
314.235 -43.942
314.235 -43.942
314.235 -43.942




Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiveri alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

2022 2021
3.111.136 541.095
31.667 0
3.142.803 541.095
3.142.803 541.095
11 11

0 12.394

7.649 9.664
5.030 2.449
12.690 24.518
12.690 24.518
3.155.493 565.613




Balance

Note

0 ~NN =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Deposita

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

2022 2021
40.000 40.000
269.623 -44.612
309.623 -4.612
76.236 0
76.236 0
1.578.706 0
266.318 0
1.845.024 0]
64.250 0
456.699 279.108
303.399 264.942
72.000 23.700
18.262 2.475
10.000 0
924.610 570.225
2.769.634 570.225
3.155.493 565.613




Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 11. februar 2021
Overfgrt via resultatdisponering
Stiftelsesomkostninger

Egenkapital 1. januar 2022
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2022

Aktiekapital Overfert resultat | alt
40.000 0 40.000

0 -43.942 -43.942

0 -670 -670

40.000 -44.612 -4.612

0 314.235 314.235

40.000 269.623 309.623




Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KANT Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning méles til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopggrelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pad materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgdr i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-



Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dags-
vardiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestremme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39,

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p&, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at
et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indtagter i efterfglgende regnskabsar.

Dagsveerdi

Dagsvaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen p& aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veardi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.



Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

2022 2021
kr. 12 mdr. 11 mdr.
Skat af arets resultat
Arets requlering af udskudt skat 88.630 -12.394

88.630 -12.394
Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg,

Investerings-  driftsmateriel og
kr. ejendomme inventar | alt
Kostpris 1. januar 2022 541.095 0 541.095
Tilgange 2.266.433 38.000 2.304.433
Kostpris 31. december 2022 2.807.528 38.000 2.845.528
Opskrivninger 1. januar 2022 0 0 0
Rrets veerdireguleringer 303.608 0 303.608
Opskrivninger 31. december 2022 303.608 0 303.608
Afskrivninger 0 6.333 6.333
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 0 6.333 6.333
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 3.111.136 31.667 3.142.803

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlagsaktiver henvises til note 8.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Opggrelse af dagsveerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

Afkastkravet er med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold fastsat til 8,0 % efter niveau 3 i
dagsvardihierarkiet.

Aktiekapital

Virksomhedens aktiekapital har uandret vaeret 40.000 kr. det seneste ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.



Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gzeld over for banken og realkreditinstituttet er der stillet pant i
virksomhedens aktiver for en vaerdi af 2.366 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne,
hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 3.111 t.kr.



