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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Edelgaard Capital ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 5. juli 2023

Direktion

Thomas Edelgaard Christensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Edelgaard Capital ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Edelgaard Capital ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers S@, den 5. juli 2023

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Finn J. Vammen
statsautoriseret revisor
mnel9677
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Edelgaard Capital ApS

Studiestraede 12, 2. th

1455 Kebenhavn K

CVR-nr.: 42105120

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Thomas Edelgaard Christensen
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Sparekassen Sjelland-Fyn
Kapitalinteresse CYKOM ApS, Kebenhavn
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestdr i at eje og leje fast ejendom samt i at eje kapitalandele i andre selskaber,
investeringsvirksomhed samt anden hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 17.576 mod -50.905 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -3.158
mod -84.897 sidste &r. Udviklingen skal sammenholdes med, at selskabet i &rsrapporten for 2022 forven-
tede et positivt resultat efter skat for 2022. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Selskabet forventer et positivt resultat i 2023.

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, der har vesentlig indflydelse pd bedemmelse af
arsrapporten.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse

1/1-31/12 8/2-31/12
Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 17.576 -50.905
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -17.207 -9.294
Resultat for finansielle poster 369 -60.199
Andre finansielle indtaegter 39.123 0
Ovrige finansielle omkostninger -42.650 -24.698
Resultat for skat -3.158 -84.897
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -3.158 -84.897

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -3.158 -84.897
Disponeret i alt -3.158 -84.897
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.046.383 1.977.298
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.046.383 1.977.298
Andre verdipapirer og kapitalandele 2.339.123 1.000.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.339.123 1.000.000
Anlzgsaktiver i alt 4.385.506 2.977.298
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 0 105.529
Oms=tningsaktiver i alt 0 105.529
Aktiver i alt 4.385.506 3.082.827

Edelgaard Capital ApS - Arsrapport for 2022 6



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 0 1.650.000
Overfort resultat 1.561.945 -84.897
Egenkapital i alt 1.611.945 1.615.103
Gealdsforpligtelser

1 Geld til realkreditinstitutter 1.298.735 1.335.669

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.298.735 1.335.669
Kortfristet del af langfristet gaeld 38.453 37.807
Geeld til pengeinstitutter 5.317 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 24.556 28.748
Anden geld 1.406.500 65.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.474.826 132.055
Gealdsforpligtelser i alt 2.773.561 1.467.724
Passiver i alt 4.385.506 3.082.827

2 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overkurs ved  Overfort resul-

pital emission tat I alt

Egenkapital 8. februar 2021 0 0 0

Kontant kapitaludvidelse 50.000 1.650.000 1.700.000
Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 -84.897 -84.897

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 1.650.000 -84.897 1.615.103
Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 -3.158 -3.158

Overfort til overfort resultat 0 -1.650.000 1.650.000 0

50.000 0 1.561.945 1.611.945
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2022 31/12 2021

1. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 1.337.188 1.373.476
Heraf forfalder inden for 1 ar -38.453 -37.807
1.298.735 1.335.669
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.194.229 1.235.380

2. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 1.393 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2022 udger 2.046 t.kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Edelgaard Capital ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindteegterne indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Lejeindtegterne males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes driftsomkostninger samt admini-
stration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Udlejningsejendomme 50 éar 60 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlzegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, maéles til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfort emission fradrages i overkursbelebet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dackning af underskud.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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