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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for Niels
Pedersen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabybro, den 12. februar 2024

Direktion

Niels Pedersen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Niels Pedersen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Niels Pedersen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 12. februar 2024

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Niels Brandt
registreret revisor
mne2479

Niels Pedersen ApS - Arsrapport for 2023 2



RSM

Selskabsoplysninger

Selskabet Niels Pedersen ApS
Horsbaekhaven 8
9440 Aabybro

CVR-nr.: 42 08 67 03

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Pedersen
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Thyparken 10
7700 Thisted
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Niels Pedersen ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 52.549 74.463
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -21.971 -21.970
Resultat for finansielle poster 30.578 52.493
Andre finansielle indtegter 276 0
Ovrige finansielle omkostninger -33.053 -31.259
Resultat for skat -2.199 21.234
Skat af arets resultat 488 -4.671
Arets resultat -1.711 16.563

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 16.563
Disponeret fra overfort resultat -1.711 0
Disponeret i alt -1.711 16.563
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Aktiver

Note 2023 2022
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 1.149.266 1.171.236
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.149.266 1.171.236
Anlzgsaktiver i alt 1.149.266 1.171.236
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 2.618 0
Tilgodehavender i alt 2.618 0
Likvide beholdninger 69.081 73.475
Omsatningsaktiver i alt 71.699 73.475
Aktiver i alt 1.220.965 1.244.711
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -5.728 -4.017
Egenkapital i alt 34.272 35.983

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 0 466
Hensatte forpligtelser i alt 0 466
Geldsforpligtelser

2 Geld til realkreditinstitutter 719.243 755.938
Deposita 25.800 25.500
Langfristede geldsforpligtelser i alt 745.043 781.438
Kortfristet del af langfristet geeld 38.661 38.087
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 8.500 9.277
Selskabsskat 2.596 0
Anden geeld 391.893 379.460
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 441.650 426.824
Gealdsforpligtelser i alt 1.186.693 1.208.262
Passiver i alt 1.220.965 1.244.711

1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgorelse
Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 -20.580 19.420
Arets overforte overskud eller underskud 0 16.563 16.563
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -4.017 35.983
Arets overforte overskud eller underskud 0 -1.711 -1.711
40.000 -5.728 34.272
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har bestaet af udlejning af fast ejendom samt hermed beslegtet virksomhed.

31/12 2023 31/12 2022

2. Geeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 757.904 794.025
Heraf forfalder inden for 1 ar -38.661 -38.087

719.243 755.938
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 599.921 640.969

3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 758 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udger 1.149 t.kr.
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