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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2023 for JOM Ejendomme Tippetbakken ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Silkeborg, den 8. juni 2024 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Jens Ove Mogensen 
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 Side 4 

Til kapitalejeren i JOM Ejendomme Tippetbakken ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for JOM Ejendomme Tippetbakken ApS for 
perioden 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede 
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge 
disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede 
gennemgang af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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 Side 5 

 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
 
Ry, den 8. juni 2024 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Niels Jørn Jeppesen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne2896 
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 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består af at eje, administrere og udleje fast ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 7 

 BRUTTOFORTJENESTE ...........................................................  351.710 293.545 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .............................................................................  -70.000 -100.000 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................................  281.710 193.545 
   

   Andre finansielle indtægter .........................................................  243 0 
   Andre finansielle omkostninger ...................................................  -130.615 -136.765 
     

 RESULTAT FØR SKAT .............................................................  151.338 56.780 
   

   Skat af årets resultat ...................................................................  -48.694 -34.492 
     

 ÅRETS RESULTAT ...................................................................  102.644 22.288      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..........................................................................  102.644 22.288 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................................  102.644 22.288      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 8 

   Grunde og bygninger ..................................................................  7.060.854 7.130.854 
     

   Materielle anlægsaktiver ..........................................................  7.060.854 7.130.854 
     

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................................  7.060.854 7.130.854 
     

   

   Periodeafgrænsningsposter ........................................................  39.657 10.959 
     

 Tilgodehavender .......................................................................  39.657 10.959      

   Likvide beholdninger ................................................................  23.046 128.740 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ...........................................................  62.703 139.699      

   

 AKTIVER ....................................................................................  7.123.557 7.270.553      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital .....................................................................  40.000 40.000 
   Overført resultat ..........................................................................  79.030 -23.614 
     

   EGENKAPITAL ..........................................................................  119.030 16.386 
     

   

   Prioritetsgæld ..............................................................................  5.850.548 5.891.751 
   Deposita ......................................................................................  134.863 112.800 
     

   Langfristede gældsforpligtelser ..............................................  5.985.411 6.004.551 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ......................  44.951 44.515 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...................................  61.407 26.169 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ................................................  864.064 1.144.440 
   Selskabsskat ...............................................................................  48.694 34.492 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...............................................  1.019.116 1.249.616      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ........................................................  7.004.527 7.254.167 
     

   

 PASSIVER ..................................................................................  7.123.557 7.270.553      

   

 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
   
 2023 2022 
 

 Side 10 

 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties 
indenfor sambeskatningskredsen. 
 

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til hos Nykredit Realkredit er der realkreditpantebreve for i alt 6.080 
tkr. med pant i selskabets ejendomme. Den bogførte værdi på balancedagen udgør 7.061 
tkr. 
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 Side 11 

GENERELT 
Årsregnskabet for JOM Ejendomme Tippetbakken ApS for 2023 er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
Ændring af regnskabsmæssige skøn 
Fra og med indeværende regnskabsår er der foretaget ændring af regnskabsmæssige skøn 
vedrørende forventede restværdi for bygninger, idet det har vist sig, at restværdien må skønnes 
større end hidtil antaget. Ændringen betyder, at den årlige afskrivning falder med ca. t.kr. 50. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
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 Side 12 

anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Ejendomme 
  

50 år 49% 

                                                              
Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at 
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er 
dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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Signers
 
Jens Ove Mogensen <salg@voelvvs.dk> 
Using MitID with ID b3608912-d826-4123-8ccf-5da983096992 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-06-27T13:54:19.042Z on behalf of JOM Ejendomme Tippetbakken ApS from 37.96.20.192:16802
 
Niels Jørn Jeppesen <nj@revisionry.dk> 
Using MitID with ID 578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31 
As Revisor 
Signed 2024-06-27T16:06:15.592Z on behalf of Revision Ry & Hammel from 85.191.126.50:62389
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 00CAD6C56F4BC8A9067A7B6521639BF7 ¬
C2DC1B6AAC68164DB530BBCA359E98F9 ¬
48F01D1FF6C4F3A0343CF18674FA1AA0 ¬
8852FBDBE686686B7AB7116D191AC9B3


Agreement ID Title


0af34fUHWjZ251904311 23 Officiel årsrapport 00436.pdf


d3b57fgQwPT251904311 23 Intern årsregnskab 00436.pdf


fde1ccKYrgp251904311 23 Rapportering på udvidet gennemgang 00436.pdf


31f665MZtMh251904311 23 Ledelsens regnskabserklæring 00436.pdf


540ba1nXqWr251904311 23 Referat GF 00436.pdf


When What Who Where


27-06-2024
11:58:16


Created Niels Jørn Jeppesen
nj@revisionry.dk


85.191.126.50


27-06-2024
13:53:25


Opened Jens Ove Mogensen
salg@voelvvs.dk


37.96.20.192:
22497


27-06-2024
13:54:19


Signed Jens Ove Mogensen
salg@voelvvs.dk


37.96.20.192:
7736


27-06-2024
16:06:05


Opened Niels Jørn Jeppesen
nj@revisionry.dk


85.191.126.50
:54292


27-06-2024
16:06:15


Signed Niels Jørn Jeppesen
nj@revisionry.dk


85.191.126.50
:54292
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{

  "at_hash": "aktuh_N_3rc3zDnTpPo_oA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719496264",

  "birthdate": "1974-03-17",

  "exp": "1719499865",

  "iat": "1719496265",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ca383a17-6326-4139-9b0d-c9bd40a54a5c",

  "name": "Jens Ove Mogensen",

  "nonce": "638550930380894731.MWUzZGVmNGEtODhkMC00NzRjLTlmMmItMGY1ZGUxZTA0MTQwZjU4NDZjMzAtOTNlZC00YjU4LWIzZTMtZjU4MzgzNjgwMWVi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b3608912-d826-4123-8ccf-5da983096992",

  "rat": "1719496241",

  "sid": "eb70bed6-ba0c-49dd-a570-b097ec188b16",

  "sub": "b3608912-d826-4123-8ccf-5da983096992",

  "transaction_id": "b1dd0e72-ef90-45e4-b84d-9c1ec13321ba",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDIyODM0YmMtZmRjMy00NmMwLTg3OTYtOTc4NGNlMDZlNzdlfDAwMDAwMDAxfGIxMGNmZjEwLTFkZDQtNDJjZC04YjU2LTJlYjJmODBmMmE1YXwyNTE5MDQzMTE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T13:54:18.8931387Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251904311",

  "agreementId_0af34fUHWjZ251904311": "0af34fUHWjZ251904311 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme Tippetbakken ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_d3b57fgQwPT251904311": "d3b57fgQwPT251904311 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme Tippetbakken ApS som: Direktør)",

  "agreementId_fde1ccKYrgp251904311": "fde1ccKYrgp251904311 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme Tippetbakken ApS som: Direktør)",

  "agreementId_31f665MZtMh251904311": "31f665MZtMh251904311 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme Tippetbakken ApS som: Direktør)",

  "agreementId_540ba1nXqWr251904311": "540ba1nXqWr251904311 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme Tippetbakken ApS som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "IFUZyu9DgMdMVg8YPt_Qlg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719504366",

  "birthdate": "1964-05-17",

  "exp": "1719507966",

  "iat": "1719504366",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a6190f35-092c-488d-938e-b6ef47f7a58a",

  "name": "Niels Jørn Brink Jeppesen",

  "nonce": "638551011443356180.MDJhZmI4ODItNjliZC00NGVjLWE3NGQtMWNiNDMzYzkxNWMwNzg1YzU4ZTYtNTEwYy00ODc5LTkyODYtMTY2Y2RmYWVkYzJj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "rat": "1719504347",

  "sid": "df23b5d6-33e9-4167-bed7-05cd1570412f",

  "sub": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "transaction_id": "5b04d99d-bc77-4ecd-bdf7-d2081e0b8b40",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDIyODM0YmMtZmRjMy00NmMwLTg3OTYtOTc4NGNlMDZlNzdlfDAwMDAwMDAyfDcyOTM4MjgzLTRmMDctNGQ3ZC1hMjg3LTA2NTA2Mjk5YjlkY3wyNTE5MDQzMTE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T16:06:15.4544036Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251904311",

  "agreementId_0af34fUHWjZ251904311": "0af34fUHWjZ251904311 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_d3b57fgQwPT251904311": "d3b57fgQwPT251904311 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_fde1ccKYrgp251904311": "fde1ccKYrgp251904311 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)"
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