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JA-RU Bolig ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for JA-RU Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vippergd, den 26. juli 2023

Direktion

John Henrik Andersen Ruar Rgmer
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JA-RU Bolig ApS
REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JA-RU Bolig ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for JA-RU Bolig ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af 8rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, den 26. juli 2023

Revida Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 87948412

Carsten Hansen
Registreret revisor
mne395
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JA-RU Bolig ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

JA-RU Bolig ApS
Agerupvej 66
4390 Vippergd

CVR-nr 42 07 55 23
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

John Henrik Andersen
Ruar Rgmer

Revida Revision
Registreret revisionsanpartsselskab

Taekkemandsvej 1
4300 Holbaek

Andersen Bolig Udlejning ApS, Abildgardsvej 3, 4440 Mgrkev
Ruar Remer, Agerupvej 66, 4390 Vippergd
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JA-RU Bolig ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestaet af udlejning af fast ejendom, samt kobe, opforer
og udvikle fast ejendom til salg og udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har opstartet sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende

begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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JA-RU Bolig ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JA-RU Bolig ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsdr, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke
indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
zendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
investeringsejendommens driftomkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsezetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster,
amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
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JA-RU Bolig ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

resultatopgsrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males til kostpris.
Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhesendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Gaeldsforpligtelser

Andre geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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JA-RU Bolig ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTORESULTAT

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

1 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT
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2022

145.039

-57.613

87.426

-19.580

67.846

67.846

67.846

2021
kr. 1000

73

-62
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JA-RU Bolig ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

AKTIVER

2021

2022 kr. 1000
1.895.658 1.897
1.895.658 1.897
1.895.658 1.897
0 40

0 40
210.556 183
210.556 223

2.106.214
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JA-RU Bolig ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2021
2022 kr. 1000
Virksomhedskapital 40.000 40
Overfgrt resultat 76.381 9
EGENKAPITAL 116.381 49
Deposita 52.695 51
Langfristede gaeldsforpligtelser 52.695 51
Modtagne forudbetalinger fra kunder 26.465 17
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 22
Selskabsskat 19.580 2
Anden geeld 6.222 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.872.371 1.979
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.937.138 2.020
GALDSFORPLIGTELSER 1.989.833 2.071

PASSIVER
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JA-RU Bolig ApS

NOTER
2021
2022 kr. 1000
1 Skat af &rets resultat
Beregnet skat af arets resultat 19.580 2
Skat af drets resultat i alt 19.580 2
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