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Badens Ejendomsselskab ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. februar - 31. december 2021 for Badens
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. februar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 9. marts 2022

Direktion

Alexander Baden Oliver Baden
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Badens Ejendomsselskab ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Badens Ejendomsselskab ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Badens Ejendomsselskab ApS for perioden 1. februar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

/okrsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hvidovre, den 9. marts 2022
Revision Sjzlland

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Ulrik Danmark
Registreret revisor
mne21791
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Badens Ejendomsselskab ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Badens Ejendomsselskab ApS
Langagervej 7, D,

2500 Valby
CVR-nr.: 4207 41 36
Regnskabsar: 1. februar - 31. december

Alexander Baden
Oliver Baden

Revision Sjelland
Registreret Revisionsaktieselskab

Stamholmen 175, 2. sal
2650 Hvidovre
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Badens Ejendomsselskab ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af at, eje og drive fast ejendom og dermed beslegtet virksomhed.
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Badens Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Badens Ejendomsselskab ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med éarsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsér, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtazgter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsztning, @ndring i lagre af ferdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.

OmkKostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.
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Badens Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restverdien aktivets regnskabsmessige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar 0-4 %

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita

Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Badens Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteverdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Badens Ejendomsselskab ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. FEBRUAR - 31. DECEMBER 2021

2021
BRUTTOFORTJENESTE ..ottt 443.495
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBZSAKIIVET ...ttt ettt st sttt et et s sae e b e neeneeane s -78.801
DRIFTSRESULTAT ..ottt sttt s 364.694
Andre finansielle OMKOSIINZET .........ccovviiriiiiriieriie ittt etee ettt stee st e st e sbeesbeesreesaee -109.974
RESULTAT FOR SKAT ..ottt sttt ettt 254.720
SKat af GretS TESUILAL......ceverveieeirieieie ettt sttt sttt sttt -58.900
ARETS RESULTAT ...t see e 195.820
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnSKADSATEL .........ccceveierieriiriieiieieieieiesre e eteeeessessessessessesseesaeseas 190.000
OVEITBIT TESUITAL ..ottt sttt st e e ettt sbeesbe e e b eaneas 5.820

DISPONERET T ALT ..ottt 195.820
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Badens Ejendomsselskab ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021
Grunde OZ DYZNINZET ....c.eoiuiiiiiiiiiiiiie ettt sttt ettt et st sbeesbeenbe et enneas 8.897.599
Materielle anlae@SaKLtiVer ................occooiiiiiriieeeeeee et 8.897.599
Andre tilZOAENAVENAET ........eeviiiiiiiiiii ittt sttt s 33.559
Finansielle anlaegsaKtiver .................ccoccieiiieiiiiiiiiecieeeeee e 33.559
ANLZEGSAKTIVER.......ccooiiiiiiineteseeetset ettt 8.931.158
Andre tilZOdENAVENAET ........oevuiiiiiiiiiieeeee ettt sttt s st 11.469
Udskudt SKattEaKIIV ........eeieuiiiiiiiiiiiiiiccceee e 13.605
THlGOAERAVENAET ...........cceeiiiiiiiieieeeee ettt ae e e ae e aeeesaeeneeas 25.074
Likvide beholdninger ...............ccooiiiiiiiniiiiiieieeieee et aae e 418.504
OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt ettt 443.578

AKTIVER Lottt 9.374.736

Side 11

Penneo dokumentnggle: 4E611-O0U1J-7WUGN-CKHNI-FKSLY-OX20E



Badens Ejendomsselskab ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021

VirksomhedSKapital..........cooueeiiriiiiiiiieee ettt 40.000
OVEITBIT TESULTAL ...cetiiiiiiiiieieec ettt st sbe e e eane e 5.820
Forslag til udbytte for regnSKabSATEt ..........ccvevuiriirrieiieieiieieiesesieete ettt eeeesnens 190.000
EGENKAPITAL ...ttt sttt ettt bbb eae s 235.820
PriOTIEEISZRIA. ... veeirieieeeieeete ettt ettt e s it et e e bae e bt e e baeebaeebaeenseas 6.910.463
DIEPOSILA. ...ttt ettt ettt b e bbbttt sttt he e b et e bt as 259.300
1 Langfristede gaeldsforpligtelSer..................ccoooiiiiiiiiiiiiieeeeee e 7.169.763
KIEAIHNSTIULIET ....evveeitiiieiieieeieeeete ettt ettt st et et s s sbeeneeneeanene 749.580
Modtagne forudbetalinger fra KUNdeT...........occueeviiiiiieniiiiiieieeiece e 21.800
Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelSer...........ccvvvirieriieiieiieeieeiereee et 25.000
Geeld til tilknyttede virkSOmMhEder ..........coocueiiiiiiiiiiiiiiieee e 588.820
SEISKADSSKAL. . ..eeuteeitieiiiriteteeteete ettt sttt et ettt sab e st be e bt bt et eaaesaeenne 72.505
ANEN ZRIA. ...ttt et sttt et 24.448
Geld til virksomhedsdeltagere 0g [edelSe ........coouiiniiiniiiiiiiniiiieciceeeeee e 487.000
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..............ccooviioriiiiiiiniiiieeee e 1.969.153
GZELDSFORPLIGTELSER .......ooiiiiiiiiiieeee ettt 9.138.916

PASSIVER ...ttt ettt sttt et st 9.374.736

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Badens Ejendomsselskab ApS

NOTER
Geald i altultimo  Restgald efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
PrioritetSERIA. .....c.eevviiirieriiriieeeceectece e 6.910.463 5.860.109
DIEPOSILA. ...ttt 259.300 0

7.169.763 5.860.109

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for alt mellemvarende med kreditinstitut for fglgende selskaber:

CVR-nr.: 38647156 Badens Holding ApS
CVR-nr.: 39706474 Gulvmontgrerne ApS

Eventualforpligtelser til tilknyttede selskaber
Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution for alt mellemvarende mellem Sparekassen Sjelland-Fyn
og fglgende tilknyttede selskaber:

CVR-nr.: 38647156 Badens Holding ApS
CVR-nr.: 39706474 Gulvmontgrerne ApS

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hafter
selskabet ubegrenset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen er indregnet i moderselskabet, Badens
Holding ApS, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til DLR KREDIT A/S, t.kr. 7.200, er der givet pant i ejendommen Langagervej 7A, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2021 udggr t.kr. 8.897.
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cHE1uasz2KsCnn7Xb3PNdsrmZy1ftv7Qk0zA327tDWV8jiJkFBFYr8pWYQLjnzNU5LO1yjENdqHf
KFyf9LEZGX0GNfA7P0omu2US3rTDX5/2vaMA7pPBB3OAkjR4HXTMBVE071HqpECc7rh84/M6EDdb
CA0zXnpdFYxaaU8XIIct92A6cV/W9P9JHXLAb2uS8s9T6JFW+2HuTLutUMmrifJPd77JVpxKB1gM
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fksqbTgYJdE408PD3jyRHr2X8sSqnKvKURR8ugXNT7SzHj8+aRRB38lBrJhf134lpKWQgTCp68y+
VGUUXie2YwqRpJaQaACWfIYglWkKXLTubb8dCl+y33xOSrta/Vu8H6ymkqX1c0tmBLuMH8oK4Ifa
NggEIo8oQLi6fEOsH7+GsTZvSH0ATI88P5BZkW3S6zQXRLV9aTMnxiZkPU9fzx+QZdJTLqKIGNSr
V5wf6jvVjiT0biBzqVrtyha0DmE8piVpwPgXai3LGoTZwm/41ofzS+9yK52cknSFB7tMHT3Ql4Rj
Owm4OjtH8vOWaRw/1ttEcPbqcFfPRyXEsU1tSA==
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