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Ledelsespategning |

Det indstilles pd generalforsamlingen at &rsrapporten for 1. januar - 31. december 2022 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Direktionen afleegger hermed &rsrapporten for 2021 for Komplementarselskabet K Partners VII ApS.
Direktionen erkleerer:

- At drsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske drsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skgn for
forsvarlige.

- At 3drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 6. april 2022

Direktion

Kent Hoeg Sgrensen



Den uafhaengige revisors revisionsp

Til kapitalejeren i Komplementarselskabet K Partners VII ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 22.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Komplementarselskabet K Partners VII ApS for regnskabsaret 22.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis ("arsregnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om d&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregn-
skabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.



Den uafhaengige revisors revisionsp

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gare opmaerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om d&rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 6. april 2022

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Line Borregaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34353



Ledelsesberetning |

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i kapitalandele.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

For regnskabsdret 2022 forventes ligeledes et positivt resultat.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis |

Arsrapporten for Komplementarselskabet K Partners VII ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt enkelte tilvalg fra
klasse C.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til
virksomhedernes vaesentligste aktiviteter.

Resultat af andre kapitalandele
Reguleringer til dagsveerdien af andre kapitalandele indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt g@vrige finansielle
omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pad egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.



Anvendt regnskabspraksis |

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Andre kapitalandele males til dagsvaerdi.

Den indregnede kapitalandels vaesentligste nettoaktiver omfatter investeringsejendomme og finansielle
geeldsforpligtelser og vaerdiansaettes til dagsveerdi sdledes:

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Andringer i
dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen. Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern
vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand eller alternativt baseret pd en anerkendt
veerdiansaettelsesmetode, baseret pd en DCF model.

Geeld méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestdender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende &r er anvendt
en skattesats pd 22 %.

Galdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Resultatopgorelse 22. januar - 31. december

Note 2021
DKK
Bruttotab...............o -5.897
Resultat fgr finansielle poster...............cccviiii -5.897
Resultat af andre kapitalandele............cooiiiiiiiiiii e 492.368
Andre finansielle OMKOSININGE.........ccevrriiiir e e 1 -708
Resultat far skat................ooooiiiiiii 485.763
SKat af rets rESUILAL. ... .uiiiveiieree et 2 -106.846
Arets resultat.................c.ooeeiiiiiieiieeee e e 378.917
Forslag til resultatdisponering
OVEITBIt FESUIAL. .. eveieeeiieeieeeeeeeereeeeeeereeereeeeeeereeeeeeeeeeeeeeereererererersrsrsrsrssnrnrnrnrnnns 378.917
LAl 378.917



Balance 31. december |

Aktiver Note 2021

DKK
Andre kapitalandele...........couvruiiiniiiiiecer 5.126.414
Finansielle anlaagsaktiver ... e 5.126.414
ANIEGSAKRIVEL..........oi i e 5.126.414
Tilgodehavende tilknyttede virksomheder...........ccuvuveiniiiniiiciii e 600
Tilgodehavender.................ucoiiiiiiiiii 600
LIKVIEE ... ... 204.374
Omsaetningsaktiver.............cccccccii i 204.974
AKUIVEE...... .o e 5.331.388
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Balance 31. december |

Passiver Note 2021
DKK
SelskabsSKapital.......ceerrrruiiiiiiieierrrriss s e 1.000.000
(012 g N8V =To =T 01T o) o 3.840.000
(@ YT T XU = v 378.917
Egenkapital..............coooiiiiiii e 5.218.917
Hensaettelse til udskudt skat.......cuuiiiiiiiiiiiii e 48.370
Hensatte forpligtelser.............ooovviii e 48.370
SElSKADSSKAL. ....cvui i 58.476
ANdEN GaI......coiiiiiie e e 5.625
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccooiiiiii e e 64.101
Galdsforpligtelser..............oovviiii - 64.101
PaSSIVEL.......cceviiiiii i arrrn 5.331.388
Eventualposter mv. 3
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nitalopggrelse 22. januar - 31. december

Selskabskapital.........ccceeeeiviiniereennnininenn,
Overkurs ved emiSSioN.....ocevvevvenrenienrenns
Overfart resultat........cooveeviiiiiiiniiiiiennenn,

Indskudt ved stiftelse 22. januar 2021...
Kapitaludvidelse 26. april 2021..............

Selskabskapital 31. december 2021

Indskud /
regulering af
22/1-21 stamkapital Arets resultat

DKK DKK DKK
" 0 1.000.000 0
- 0 3.840.000 0
.- 0 0 378.917
0 4.840.000 378.917
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31/12-21
DKK

1.000.000
3.840.000
378.917
5.218.917

2021
DKK

40.000
4.800.000

5.218.917



2021
DKK

1 Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i @VHgL........oooiviiiiiiii e 708
708

2 Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indKOMSL.........cccveeriiveeiieeecniee e 58.476
Regulering af udskudt skat..........ccevrriiiiiiiiiiccrr e 48.370
106.846

3 Eventualposter mv.
Selskabet er komplementar i selskaberne K/S Kristensen Partners VII og K/S Skovlytoften,
Holte og haefter dermed ubegraenset for disse selskabers forpligtelser. De samlede
konsoliderede aktiver i kommanditselskaberne udggr pr. 31. december 2021 TDKK 107.762,
mens de samlede konsoliderede geeldsforpligtelser udggr TDKK 5.234.

Selskabet indgdr i sambeskatningen for Hoeg & Kold ApS, og haefter solidarisk for skat af
koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgéar
af drsrapporten for moderselskabet, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens danske selskaber haefter endvidere solidarisk for danske
kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.
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