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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for Mirabellevej ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 19. november 2024

Direktion:

Seren Faurholm Christensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Mirabellevej ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Mirabellevej ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 -
30. juni 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 19. november 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Henrik Harbo Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19699
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i investering i fast ejendom, udlejning og gennemfarelse af byggeprojekter.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANLEGSAKLIVET. .. vttt ieii e i eenere e eaenas
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...............

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle indtaegter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,
@vrige finansielle omkostninger.......cccovviiiiiiiiiiininennnen..

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiieeeernnnineeees
SKat af Arets resUltat....o.eveeer i iiriinieeineineeneeneeneeneenees

ARETS RESULTAT...cviniiiiiiieeiieeiie et et e e e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccreeees

Note

2023/24
kr.

1.492.870

-118.590

-32.000
1.071.283

2.413.563

150
-93.990

2.319.723

-510.390

1.809.333

1.809.333

1.809.333

2022/23
kr.

1.419.090

-114.890

-32.000
3.928.310

5.200.510

0
-71.130

5.129.380

-1.128.342

4.001.038

4.001.038

4.001.038
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvvviiiniinnnn...
InvesteringsejendommMe. ... .cvviiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

ANLAGSAKTIVER.....

Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Periodeafgraensningsp
Tilgodehavender.....

Likvide beholdninger

[0 1] 1= P

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER................

Note 2024

kr.

119.333
23.006.503

5 23.125.836
23.125.836
9.958

53.505

63.463

280.511
343.974

23.469.810

2023
kr.

151.333
21.136.096
21.287.429
21.287.429
0

53.000
53.000
36.821
89.821

21.377.250
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Overfart resultat. . ..coeeeereiireiiriiei e e e et reeraneannes
EGENKAPITAL ...cutiitiiiiiiieieieieeieereeeneeenneenaeannennnes
Hensaettelser til udskudt skat.......ccevveiviiiiiiiiiiiiiiniiinnnnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccutiitiiiiiiinieniennennnennnes
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn...
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns
Selskabsskat,..oeeireiireiiiiii i e e
ANden Gald...coiniiiii i e et aees
DT ]0 1 L - PPN
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiieiriieiiinerennnenennees
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccvviiiiiiiiiiiiiin...
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....uutiitiitieeieeeeeeeeeeenenenanennnes

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024

kr.

5.000.000
11.988.903

16.988.903
2.887.000
2.887.000
26.000
3.286.288
145.390
54.704
81.525

0
3.593.907
3.593.907

23.469.810

10

2023
kr.

5.000.000
10.179.570

15.179.570
2.522.000
2.522.000
26.000
3.366.049
148.342
54.614
75.875
4.800
3.675.680
3.675.680

21.377.250
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Overfort
kr. Anpartskapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2023.....c.ciniiiiiii e 5.000.000 10.179.570 15.179.570
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 1.809.333 1.809.333

Egenkapital 30. juni 2024...........ccooeviiiiiiiiiiiiiiiii 5.000.000 11.988.903 16.988.903
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NOTER
2023/24
kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1
BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns 118.590
118.590
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........cccovvvviiiniennnn... 32.000
32.000
@vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 93.990
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiinann... 0
93.990
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 145.390
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiiinenannnn. 365.000
510.390

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og

kr. inventar
Kostpris 1. juli 2023 ....ceneiiiieiitiiiiiieiee e eeeeeeeneeneenenns 210.000
Tl AN et iii i i i et e e 0
Kostpris 30. juni 2024...........coiiiiiiiiiiiiiiiiieeineeeneean, 210.000
Af- og nedskrivninger 1. juli 2023......cceiiiiiiiiiiiiiiiiiinenneennn. 58.667
Arets afsKrVNINGEr .....uveiiieiiiie e, 32.000
Af- og nedskrivninger 30. juni 2024..........ccccciiiiiiiiinnnennn, 90.667

Vardireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2023.......ccccvvvevnvennn... 0
Arets vaerdireguleringer........ouuvuii i, 0
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2024.................... 0

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024..............ccceeiinennenn, 119.333

2022/23

kr.

1

114.890

114.890

32.000

32.000

70.525
605

71.130

148.342
980.000

1.128.342

Investeringseje
domme

10.786.583
799.124
11.585.707

0
0
0

10.349.513
1.071.283
11.420.796

23.006.503

12

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Falgende afkastkrav er fastsat for selskabets ejendomme:
Erhvervsejendomme, 7% (2022/23: 7%)

En foragelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25% vil reducere den samlede dagsvaerdi med
791 t.kr.
En reduktion af afkastkravet med i gennemsnit 0,25% vil forage den samlede dagsvaerdi med
849 t.kr.

Selskabets ejendomme er beliggende i Randers. Der har i indevaerende ar ikke varet tomgang.
Der har ikke vaeret anvendt en ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdierne.

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for SSC-INVEST

A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsastninger eller sikkerhedsstillelser.

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Mirabellevej ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter indtaegter ved udlejning og indregnes i resultatopgerelsen i den periode
lejeindtaegterne vedrgrer. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter,

herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv., og
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

| posten indgar endvidere ejendomsomkostninger, som omfatter omkostninger, der er medgaet til drift
af virksomhedens ejendomsportefalje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelses-
omkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger
beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevviiiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhangig keber.

Dagsvaerdien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af
de forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsattes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, som for kortfristede forpligtelser normalt svarer
til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



