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Kgge Erhvervsejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 27. januar 2021 - 30. juni 2022 for Kgge
Erhvervsejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 27. januar 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 13. oktober 2022

Direktion

Rune Palle Bentsen Edelstein

Side 3

Penneo dokumentnggle: N4OOM-GFBOV-LEQ7S-5P3P4-EN320-6MZAO



Kgge Erhvervsejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kgge Erhvervsejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kgge Erhvervsejendomme ApS for perioden 27. januar 2021 - 30. juni 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uatha@ngighed, der gelder for erkleringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzrd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vanlgse, den 13. oktober 2022
Revision Sjaelland

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Henrik Danmark

Registreret revisor
mne33742
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Kgge Erhvervsejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter har bestaet af udlejning af fast ejendom og andet efter ledelsens skgn beslegtet
virksomhed.
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Kgge Erhvervsejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Kgge Erhvervsejendomme ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har
varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.
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Kgge Erhvervsejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-55 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0-4 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Kgge Erhvervsejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteverdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttedevirksomheder, kapitalinteresser samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Kgge Erhvervsejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
27. JANUAR 2021 - 30. JUNI 2022

BRUTTOFORTJENESTE ........ccocoiiiiiiiiiiiiiieeceeete et

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anl@gsaktiver..........c.cocevveenienneennen.

DRIFTSRESULTAT .....cooiiiiiiiien ettt s

Andre finansielle TNALRGLET .......coouiiriiiiiiiiiiie ettt aee e

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEART .....oviiiiiiiiiiciici ettt s s
Andre finansielle OMKOSININZET ........ccueriiriiriiieiieiieieeeeeete ettt

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

1T SKAL A ATEES TESULEAL. ... eeeeeeeeeeeee et eee et e e e e e e et teeeeeeee e eeeeeeeseaeeeeeeeeseeessreereeeeesanans
ARETS RESULTAT ... eeeseeeeseee e s e ese s es e seesess s s s ese s eseesaene
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

(0205 £ o (=10 L7 | SRR

DISPONERET TALT .....cooiiiiiiiiiiceeeeeeee ettt
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834.920

-150.160

684.760

610.351

-147.589
-320.424

827.098

-212.367

614.731

614.731

614.731
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Kgge Erhvervsejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

AKTIVER

2022
GIUNde 0Z DYZNINZET ....c.eeuiiiiiiiiiiiie ettt ettt sttt ettt e b e b ebeenaeas 7.471.137
Andre anleg, driftsmaterie]l OZ INVENTAT ........coceeriiiiiiiieriie ettt 57.133
Materielle anlaegSaKLiVeT ..............ccciiiiiiiiiiiiiecie et et eae e aae e 7.528.270
ANLAEGSAKTIVER ......ccooiiiiiitee ettt 7.528.270
Tilgodehavender fra salg 0g tjenesteydelSer.......cocuiiiiiiriiiiiieiiieeeete et 11.158
Andre tilZodENAVENAET ......c..oiiiiiiiiiiieiceee et 158.395
TIlGOAENAVENAEN ...........cceviiiiiiiiieiee ettt et e e e ae et e e tae e abe e eaeeneees 169.553
Likvide beholdninger ..............ccccooeiiiiiiiiiiiiieie ettt e e teeeaeesbeeeaaeenes 100.895
OMSZETNINGSAKTIVER ..ottt 270.448

AKTIVER ... 7.798.718
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Kgge Erhvervsejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2022
PASSIVER

VirksomhedSKapital..........covuiiiiiiiiiiiieeiee ettt
(010 (v R (o] | L | USSP

EGENKAPITAL......ccooiiiiiiieeeeeceeee sttt e

Hensattelse til udSKUAL SKAL ........oouvviiiiiiiiiiee e e

HENSATTE FORPLIGTELSER..........cccoociiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e

PriOTIEESZRIA. ... eveeieiieeiie ettt ettt st e st e s bt e sabeesbeesabaesbaesane
DIEPOSIEA. ..ttt ettt ettt et et h e bt e bttt et et e saeeehe e beenbean
Geld til tilknyttede VIrkSOMOEder ...........cocuiriiiierieiieiee e
SeISKADSSKAL. ..ottt

2 Langfristede gaeldsforpligtelSer................ccooviiiiiiiiiiiiiieie e e

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer ..........ccovoverierieniiniiiiiieeierieseeceee
KI@AIINSTIEUIIET ... ettt ettt ettt et sae s bbb e e b saesne st eueennens
Modtagne forudbetalinger fra KUNder...........ccooveeiiiiiiiiiiiiiiiecie et
Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelSer.........oovuiriirieriieniieieeieete et
Geld til tilknyttede VIrkSOMBEder ...........cocviriiriierieieieee et
ANAEN ZRIA......eiiiiiiiieeie ettt sttt e bt e s bt ebeesbaeebae e
Geld til virksomhedsdeltagere 0g 1€delSe ..........eerieiieriiriinieiieeeee e

Kortfristede gaeldsforpligtelSer...............c.oooviiiiiiiiieiiieiiece e

GZELDSFORPLIGTELSER .......cccoiiiiiiiiiiiieeeeeeneeest ettt

PASSIVER ..o e

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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40.000
614.731

654.731

34.085

34.085

4.169.458
191.265
1.200.000
178.282

5.739.005

249.998
67.756
6.694
177.618
850.945
16.363
1.523

1.370.897

7.109.902

7.798.718
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Kgge Erhvervsejendomme ApS

NOTER
2021/22
1  Skat af arets resultat

Beregnet skat af Arets TeSUILAL ... ...cc.oiiiiiieieieeee e 178.282
Regulering af udsKudt SKAt ........cooueeiiiiiiiiiiiiiee ettt 34.085
Skat af arets resultat i alt...............cocoovoiiiiiriiiee s 212.367
Geld i alt ultimo Kortfristet andel ~ Restgeld efter 5 ar

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsg@ld.........coceeveeieieninininencecee 4.419.456 249.998 3.254.394
Deposita.....cceverererieieieieieene e 191.265 0 0
Geld til tilknyttede virksomheder ............... 1.200.000 0 1.200.000
SelskabssKat......cocueecverierieneeneenieeniceicneene 178.282 0 0
5.989.003 249.998 4.454.394

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med @gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. 30. juni 2022 271.780 kr.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til Nordea, t.kr. 4.419, er der givet pant i bygningen, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30.
juni 2022 udggr t.kr. 7.471.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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