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 CVR-nr. 42 05 88 31

Årsrapport 

1. januar - 31. december 2023

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 26. juni 2024.

Torben Jørn Ottesen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for T.O.

Ejendomme Fredericia ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 26. juni 2024

Direktion

Torben Jørn Ottesen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i T.O. Ejendomme Fredericia ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for T.O. Ejendomme Fredericia ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Fredericia, den 26. juni 2024

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger

Selskabet T.O. Ejendomme Fredericia ApS

Asser Jensens Vej 86

7000 Fredericia

CVR-nr.: 42 05 88 31

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Torben Jørn Ottesen

Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Prinsessegade 60

7000 Fredericia
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at investere i ejendomme, udlejning af ejendomme og anden dermed beslægtet

virksomhed efter direktionens skøn. 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der har ikke været væsentlige usikkerheder, der har påvirket indregningen eller målingen. 

Usædvanlige forhold

Der har ikke været usædvanlige forhold, der har påvirket indregningen eller målingen. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatet blev som forventet 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttotab -11.800 -4.000

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -215.200 0

Resultat før skat -227.000 -4.000

Skat af årets resultat 53.020 0

Årets resultat -173.980 -4.000

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -173.980 -4.000

Disponeret i alt -173.980 -4.000
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 8.384.800 0

Materielle anlægsaktiver i alt 8.384.800 0

Anlægsaktiver i alt 8.384.800 0

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 43.080 35.000

Udskudte skatteaktiver 49.940 0

Andre tilgodehavender 3.950 1.000

Tilgodehavender i alt 96.970 36.000

Omsætningsaktiver i alt 96.970 36.000

Aktiver i alt 8.481.770 36.000
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat -188.812 -14.832

Egenkapital i alt -148.812 25.168

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.732.597 0

Deposita 165.000 0

Anden gæld 1.994.855 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.892.452 0

Kortfristet del af langfristet gæld 240.000 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.487.298 0

Anden gæld 5.832 5.832

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.738.130 10.832

Gældsforpligtelser i alt 8.630.582 10.832

Passiver i alt 8.481.770 36.000

1 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

2 Eventualposter
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Noter

1. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.912 t.kr. og anden gæld 2.054 t.kr., er der givet

pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 8.544 t.kr.

2. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med T.O. Holding Fredericia ApS, CVR-nr.

42049972, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sam-

beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for T.O. Ejendomme Fredericia ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Restværdien er opgjort til 3.020 t.kr. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 25 år
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Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Torben Jørn Ottesen
Direktør
Serienummer: c2d33e30-e84d-4a1f-bfe0-beb6902dddd1
IP: 176.20.xxx.xxx
2024-07-03 13:01:19 UTC

Carsten Eckhaus Pedersen
Statsautoriseret revisor
Serienummer: 14eb26a8-5db9-415b-9c46-514900d9e241
IP: 217.74.xxx.xxx
2024-07-03 13:18:14 UTC

Torben Jørn Ottesen
Dirigent
Serienummer: c2d33e30-e84d-4a1f-bfe0-beb6902dddd1
IP: 176.20.xxx.xxx
2024-07-03 13:20:06 UTC
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Aftalebrev
            C0Y27-JE1I1-4C03F-D6ZJN-O8LH4-EZZH7
            SHA-256
            09734e9586f006980332d27cf7b2f40d83cbcd5c97af3274536a5a241284fc3d
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring
            COZD7-EKDU1-U8ZX1-NQHW7-4SS5E-V44DU
            SHA-256
            f4e168f6f4812dec26cf6354519ed318267af9128fa4d0e4023c54cc1aff2b04
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Specifikationer
            2VNAX-KQPNF-CJNM6-EFDON-2KJKS-JTFT2
            SHA-256
            b0943ec18d05dbab968330b788490a4353d897fe0a2b719a20a9369dc7c977f6
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Årsrapport
            HAPEJ-P6BTA-J7CGL-7EMQD-6V5F6-IJJWN
            SHA-256
            2faf5eedad5103b2adefcf4aabf1c9863c55d65fbac6cb48f06cb3e9ec95bb94
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         zPlo5o3Qu1aaL36dAtsxh9ci+gL8zY1SysgKZNaavLA=   7ZcuQqtOp73dQDvncI8M6jwA0FaE7jGuq3f3F2XX78c=      AQAB           2024-07-03T13:18:12.942Z     3GfnWPHRp4Sbrelxcz8CIXpGbgmD4uCMXXo0MtrAhDA=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 585364549909073260870049056338224240488447649918        


Aftalebrev
            C0Y27-JE1I1-4C03F-D6ZJN-O8LH4-EZZH7
            SHA-256
            09734e9586f006980332d27cf7b2f40d83cbcd5c97af3274536a5a241284fc3d
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Specifikationer
            2VNAX-KQPNF-CJNM6-EFDON-2KJKS-JTFT2
            SHA-256
            b0943ec18d05dbab968330b788490a4353d897fe0a2b719a20a9369dc7c977f6
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Årsrapport
            HAPEJ-P6BTA-J7CGL-7EMQD-6V5F6-IJJWN
            SHA-256
            2faf5eedad5103b2adefcf4aabf1c9863c55d65fbac6cb48f06cb3e9ec95bb94
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         /rAieFU7LTQsXEiC+4CDKhu+SyJce/A/5Tlph0iaqE0=   hcAa5KagFbDDp13qWy8zMfzue9/mkOY81miXd2HlrWs=      AQAB           2024-07-03T13:20:05.622Z     CKec12wd76rsVZf0jj1ONOVLC4yRExYucwECYoGCLBc=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 351189893441416808206381424348475575120311081677        


Generalforsamlingsreferat
            G7CGE-PPH2F-QU8E4-Y310P-3INND-OSD20
            SHA-256
            b40745419a320d14adaa6db7e6b2e04b597233fbadb7d99488a4198bb8178046
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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  2024-06-28 06:56:17 UTC   Carsten Pedersen           217.74.xxx.xxx    The document was created                                                                                        
  2024-06-28 06:56:19 UTC   Carsten Pedersen           217.74.xxx.xxx    A signing link was activated for "Carsten Eckhaus Pedersen"                                                     
  2024-06-28 06:56:19 UTC   Carsten Pedersen           217.74.xxx.xxx    A signing link was activated for "Torben Jørn Ottesen"                                                          
  2024-06-28 06:57:30 UTC   Carsten Pedersen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Torben Jørn Ottesen" at "tj_ottesen@yahoo.dk"                              
  2024-06-28 16:42:00 UTC   Carsten Pedersen           217.74.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Torben Jørn Ottesen" at "tj_ottesen@yahoo.dk"                              
  2024-06-28 16:42:04 UTC   Carsten Pedersen           217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
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  2024-07-03 12:21:57 UTC   Per Christensen            217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
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  2024-07-03 13:00:13 UTC   Torben Jørn Ottesen        176.20.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-07-03 13:00:29 UTC   Penneo system              176.20.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
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  2024-07-03 13:03:17 UTC   Carsten Pedersen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Carsten Eckhaus Pedersen" at "cp@rsm.dk"                                   
  2024-07-03 13:17:23 UTC   Carsten Eckhaus Pedersen   217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-07-03 13:17:26 UTC   Penneo system              217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-07-03 13:17:39 UTC   Per Christensen            217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-07-03 13:17:51 UTC   Per Christensen            217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-07-03 13:18:07 UTC   Carsten Eckhaus Pedersen   217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-07-03 13:18:10 UTC   Penneo system              217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-07-03 13:18:14 UTC   Carsten Eckhaus Pedersen   217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2024-07-03 13:18:14 UTC   Carsten Pedersen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Torben Jørn Ottesen" at "tj_ottesen@yahoo.dk"                              
  2024-07-03 13:18:57 UTC   Torben Jørn Ottesen        87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-07-03 13:19:02 UTC   Torben Jørn Ottesen        176.20.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
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  2024-07-03 13:20:00 UTC   Torben Jørn Ottesen        176.20.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-07-03 13:20:02 UTC   Penneo system              176.20.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-07-03 13:20:06 UTC   Penneo system              176.20.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                      
  2024-07-03 13:20:06 UTC   Torben Jørn Ottesen        176.20.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent                    
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