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Ejendommen Sobyvej 35 ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og dircktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendommen Sabyvej 35 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hojslev, den  *J /%7 2023

Direktion

Uave\Welsen

Hans Nielsen

Bestyrelse
\%’w X}Z L_,’/" U(SH(} M@S{{/] L\A‘“LMM'.M
Brian Nielsen Hans Nielsen ' Line Dahl Nielsen

(Mt hao

Mette Nielsen
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Ejendommen Sobyvej 35 ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendommen Sebyvej 35 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Sebyvej 35 ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille drifien eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér siddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de okonomiske Dbeslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Ejendommen Sobyvej 35 ApS

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baserct pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Stoholm, den ’/J’/ 7 2023

ahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10422183

«ans T. Dahl
/statsautoriseret revisor
mne29469
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Ejendommen Sabyvej 35 ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendommen Sabyvej 35 ApS
Sabyvej 35
7840 Haojslev

CVR-nr.: 42 04 89 09
Hjemsted: 779 - Skive Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Brian Nielsen
Hans Nielsen
Line Dahl Nielsen
Mette Nielsen

Hans Nielsen

Spar Nord Bank A/S
Adelgade 8
7800 Skive

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vestergade 3
7850 Stoholm Jyll
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Ejendommen Sobyvej 35 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter

Seclskabets vasentligste aktiviteter er at eje, administrere og udleje ejendomme samt dermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling giver ikke anledning til at fremsaette supplerende
bemarkninger.

Usikkerheder eller uszedvanlige forhold, der har pivirket indregning eller méling
Der har ikke veeret vaesentlig usikkerhed eller usadvanlige forhold, der har pavirket indregning eller méling.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet betydningsfulde haendelser, som vurderes at have
vaesentlig indflydelse pd bedemmelsen af arsrapporten.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsztninger og usikre faktorer

I det kommende &r forventer selskabet et aktivitetsniveau og resultat pd niveau med indeverende
regnskabsar.

Side 7



Ejendommen Sobyvej 35 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendommen Sebyvej 35 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner,

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede regnskabsmeassige skon af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forsketlen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomseetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til

virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
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Ejendommen Sobyvej 35 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til rdvarer og hj®lpematerialer omfatter varckeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningeme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte associerede virksomheder og
kapitalinteressers resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af 22ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer

direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskabet. Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i
resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pé sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde. Restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Grunde og bygninger 20-30 ar
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Ejendommen Sobyvej 35 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Mindre aktiver udgiftsfores i1 anskaffelsesdret 1 overensstemmelse med reglerne for skattemaessig
udgiftsforsel af smaaktiver.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmeessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktivene samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse
indre veerdis metode som malemetode.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og ¢t eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmessige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belab under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at deekke den associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i drsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen mellem
atheendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver p& salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte
virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsverdier pa erhvervelsestidspunktet. Omkostninger til
omstruktureringer, som er indregnet i den overlagne virksomhed inden overtagelsesdagen og som ikke er
aftalt som led 1 virksomhedsovertagelsen, indgér i overtagelsesbalancen og dermed fastszttelse af goodwill.
Omstruktureringer, der besluttes af den overtagne virksomhed indregnes i resultatopgerelsen. Der tages
hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger. Se nedenfor for beskrivelse af goodwill.
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Ejendommen Sobyvej 35 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Positive forskelsbelab (goodwill) mellem anskaffelsesvaerdi og dagsvaerdi af overtagne aktiver og
forpligtelser, indregnes under kapitalandele i associerede virksomheder og afskrives over den vurderede
gkonomiske brugstid, der fastlegges p& baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte
forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 10 ar og er leengst for strategisk erhvervede
virksomheder med en sterk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmassige vaerdi af
goodwill vurderes lebende og nedskrives over resultatopgerelsen i de tilfeelde, hvor den regnskabsmeessige
veardi overstiger de forventede fremtidige nettoindtegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwillen
er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendommen Sobyvej 35 ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE .........ccccoovviririiirirerensensesaeenas 238.517 352.701
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKLIVET .....euiieieieieeceierer e ve et et nnas -148.663 -147.060
DRIFTSRESULTAT ...iiisiaiiviisisisiassssisssosissnsansinionssmvsnssnss 89.854 205.641
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ............ 37.534 32.639
Finansielle indtagler .........ocoevviiiieneccie e 0 224
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder...... 6.871 6.529
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ......ccviierecii e e -2.282 -130
Andre finansiclle OMKOStNINGET ........coveveevirrrerierrereereesiienne -26.340 -32.051
RESULTAT FOR SKAT ......coeoviiviiinirenersasssaesne s 105.637 212.852
1  Skat af drets resultaticimmmisinummniius s b -14.994 -41.663
ARETS RESULTAT .......oooviiiinniinnnmscnsssinsssssssensesenseninns 90.643 171.189
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode........... 37.534 32.639
Overfart TeSUltat..........ccoiieieeieeee e 53.109 138.550
DISPONERET I ALT ..coiesinmsssnsssssssmsasisessessvsnsosisesession 90.643 171.189
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Ejendommen Sabyvej 35 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

Grunde 0g DYZNINEEr........ccovveviiveiieeieereeie s eereseeseeraeseeseeseas

Materielle anlaegsaktiver...............c...oocooviiiiiiiiciiniiiiinniens

2 Kapitalandele i associerede virksomheder ...........ccoccoviviiiiiiae

Finansielle

anlaegsaktiver............ccccoovviiviiiiiicciicniiiieinans

ANLAEGSAKTIVER..........ccocoiniiiiieniiriniiiiesessssseannes

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .....................
Selskabsskat.........ccoieirerreeiiiiiiiiiiiin et b
Andre tilgodehavender .........c.ccovvieinieniiniieiincecineeeeen

Tilgodehavender ...............ccovvimiiniineieniariece s

OMSATNINGSAKTIVER........cccovviiniininiriinnesiainireiaaaians

AKTIVER
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2022 2021
5.241.861 5.358.467
5.241.861 5.358.467

605.092 567.558
605.092 567.558
5.846.953 5.926.025
89.459 282.199
8.404 0
48.307 0
146.170 282.199
146.170 282.199
6.208.224

5.993.123



Ejendommen Sobyvej 35 ApS

W

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

2022 2021
Selskabskapital ........cccoovirciimviniinccre 40.000 40.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
MELOAE ... i ine oo oes s s o S A e ok e pmmmnsne 103.759 66.225
Overfort resultat... s s 3.624.034 3.570.925
EGENKAPITAL.............. 3.767.793 3.677.150
Hensattelse til udskudt skat .........ccocevieciiieciiiececicicccn 390.782 367.384
HENSATTE FORPLIGTELSER ..o 390.782 367.384
PrioritetSEa 1A, .....covvereriiieiiieie et e err e s 1.473.754 1.764.308
Langfristede geeldsforpligtelser...............coooveerveevirnnnnnn.e. 1.473.754 1.764.308
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 295.400 295.940
KreditinSttutter ......coeeeieeer e v s 50.237 65.825
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........ccoevevrvrerenene. 0 14.177
SelSkabsskat.........oceecerererrereieceesaeseeen oo s 0 18.194
Anden g ld........cocviiiiciiiieie et e 15.157 5.246
Kortfristede geeldsforpligtelser ................ccocoeveeevnnennen... 360.794 399.382
GALDSFORPLIGTELSER ..........ccocoooiiiiiiiniiie e 1.834.548 2.163.690
PASSIVER ccinsiisissiinimsiicsssssssioiissssassdsmssilesissisiviots 5.993.123

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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Ejendommen Sobyvej 35 ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Selskabskapital Primo.........ccccovcerieurieneiisieenresresesissasseeseenens
Selskabskapital ultimo ................ccccoviirvvnicrieneec s

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
MEtOde PriMO«iis ismssiseiis v aseaii i wedisivassisss sstiaassvoaviosass
Arets bevaegelse, resultatdisponering .............cocvevciureerenns

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vzerdis
metode Ultimo ...........ocoiiiiiiiinii

Overfort resultat, Primo .......cc.ooevrimmrireereiessssne s
Arets TESUIAL....cccvvesnrsiess s msi s G R A

Overfort resultat Wltimo............c.ooovvviiiiiieiieiiiiiieieieevaennnns

EGENKAPITAL.......ccccceiscicssniniiissmsenssssrossssssssassssessasssassnres

Side 15

2022 2021
40.000 40.000
40.000 40.000
66.225 33.586
37.534 32.639

103.759 66.225
3.570.925 3.432.375
53.109 138.550
3.624.034 3.570.925
3.767.793 3.677.150




Ejendommen Sobyvej 35 ApS

1

NOTER

2022 2021
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........ccecvvviciveiiiicenieiesiecnn, -8.404 18.194
Regulering af udskudt skat..........cccoecvvevieirieiciieieniececneinns 23.398 23.469
14.994 41.663
Kapitalandele i associerede virksomheder
KOStPIIS, PrIMO ..ccei it 501.333 501.333
Kostpris 31. december 2022 501.333 501.333
Op- og nedskrivninger Primo .........c.eeceeveeeeierrecreneeseseeseenes 66.225 33.586
Arets resultatandele ..........o..evvecccinmniiniiisiinisssisss s 37.534 32.639
Op- og nedskrivninger 31. december 2022 103.759 66.225
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022...................... 605.092 567.558
Restgaeld efter 5
Gzldialtprimo Gemldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gzaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .......cccceveiviiiiinn 2.060.248 1.769.154 295.400 270.000
295.400 270.000

2.060.248 1.769.154
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Ejendommen Sobyvej 35 ApS

NOTER

2022 2021

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Leasingforpligtelser
Leasing Ricoh kopimaskine til rest 12 ydelser 4 3.146

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med BHK Holding A/S som administrationsselskab.
Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Selskabet er opstaet via en grenspaltning af Seby VVS & Maskinforretning A/S pr. 1. januar 2020 og
kan derfor komme til at haefte for forpligtelser fra for etableringstidspunktet.

Selskaberne Seby VVS & Maskinforretning A/S, Hobbyhuset A/S og Ejendommen Sgbyvej 35 ApS
haefter solidarisk for de forpligtelser, der bestod péa tidspunktet for spaltningens offentliggerelse. Dog
saledes at ejendommen sabyvej 35 ApS hgjest hafter med et belgb svarende til den tilforte nettoveerdi
i selskabet.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grund og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pA TDKK 5.242

6 Ejerforhold

Folgende anpartshavere ejer mere end 5 % af anpartskapitalen eller besidder mere end 5 % af
stemmerne:

B. H. K. Holding A/S, Sgbyve;j 35, 7840 Hajslev
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