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Selskabsoplysninger

Selskab

Esa Ejendomme ApS
Gl Vardevej 23, 2. tv
6700 Esbjerg

CVR NR. 42 04 86 23

Hjemstedskommune: Esbjerg

Direktion
Chun Ling Wang

Revisor

Revisionsfirmaet KRH ApS
Registreret revisor Keld Hansen

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 28/6 2024

Dirigentgj\



Ledelsespitegning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapport for regnskabsaret 2023 for Esa Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, saledes at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen erklerer, at betingelserne for fravalg af revision stadig er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 28. juni 2024

Direktion

DN
Chun Ling W
direktor



Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Esa Ejendomme ApS
Jeg har opstillet arsregnskabet for Esa Ejendomme ApS for perioden 1. januar 2023 - 31. december
2023 p4 grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregn-

skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er jeg ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkon-
klusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Esbjerg, den 28. juni 2024
Revisionsfirmaet KRH ApS

b

Keld Hansen

registreret revisor
mne503

CVR nr. 42040614



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i at drive virksomhed med keb og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom
samt hermed beslagtet virksomhed




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan méales pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.
Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste omfatter nettoomseetning, vareforbrug og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelse, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted. Nettoomsztning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration, lokaler

og tab pa debitorer m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger af materielle anleegsaktiver bestér af regnskabsarets afskrivninger opgjort ud fra hen-
holdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg
af materielle anlagsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager samt sociale omkostninger, pensioner m.v. til selska-
bets personale.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og — udgifter.

Skat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes som alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige
veerdier af aktiver og forpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomhed. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives

ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostnin-
ger til klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 33 ar

Aktiver med en kostpris under kr. 32.000 indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa an-
skaffelsestidspunktet.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitut.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter méles til kostpris pa optagelsestidspunktet. Efterfolgende opgeres geeld
til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret veerdi, der seedvanligvis svarer til nominel
veerdi



Note

8.

Resultatopgarelse
for aret 2023

Bruttoresultat

Personaleudgifter...........ccocoiiiiiii e
ATSKIIVNINGEL ...ttt e

Resultat for finansielle poster

Finansielle indfaagter... ...
Finansielle udgifter............oo oo

Resultat for skat

Skat af AretS reSURAL. ..ot

Arets resultat

Direktionen foreslar arets resultat disponeret séledes:
Overfart til N2este Ar.......cocvvviiee i e

lalt

2023

59.858

-15.912

43.946

576
-79.664

-35.142

-35.142

-35.142

-35.142

2022

107.005

0
-97.391

9.614

0
-28.052

-18.438

-17.358

-35.796

-35.796

-35.796



Note

9.

Balance
pr. 31/12 2023

Aktiver

. Materielle anlaegsaktiver

Grunde 0g bYGNINGET.......ooioii e
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiveri alt
Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender...........ccocco e

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2023 2022

2.5684.252 2.600.163

2.584.252 2.600.163

2.584.252 2.600.163

0 2625

0 2625

157.649 189.404

157.649 192.029

2.741.901 2.792.192



Note

o N

10.

Balance
pr. 3112 2023

Passiver

Egenkapital

Anpartskapital............ccoooeviiiiii
Overfart resultat...........ooooioie e

Egenkapital i alt
Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld...........coiiiiiiie i

Langfristede galdsforpligtelser i ait

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser....................
ANAEN GEBId.... ..o e

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger
Eventualforpligtelser

2023

40.000
-14.850

25.150

1.647.057

1.647.057

38.000
1.031.694

1.069.694

2.716.751

2.741.901

2022

40.000
20.292

60.292

1.659.099

1.659.099

62.000
1.010.801

1.072.801

2,731.900

2.792.192



1.

Noter

1. Personaleudgifter
Selskabet har ikke beskeeftiget personale i regnskabsaret 2023.

2. Skat af arets resultat
AKIUBLESKAL ..o e

Skat af arets resultat i alt

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald
inden for
1ar
Geeld til realkreditinstitutter..........coooveeei 38.000
Langfristede galdsforpligtelser i ait 38.000

4. Pantszetninger

2023 2022
0 19.426
0 19.426
Forfald Nominel
efter geeld
5ar ialt

1.485.057 1.685.057

1.485.057 1.685.057

Prioritetsgeeld med restgeeld pa t. kr. 1.685 er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmaes-

sige veerdi af ejendomme udger t. kr. 2.584.

5. Eventualforpligtelser
Ingen.



