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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 18. januar - 31. decem-
ber 2021 for ZO Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 18. januar

- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 9. maj 2022

Direktion
Sgren Zachariassen Nikolaj Stendorf Lykke Olsen
direktar direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i ZO Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsrapporten for ZO Ejendomme ApS for regnskabsaret 18. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 9. maj 2022

Revisionscentret Sgnderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 9513 94

Claus Kindberg, CMA
Registreret revisor
MNE-nr. mne17021
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af eiendomme, drift heraf og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 64.849, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en negativ egenkapital pa kr. 24.849.

Selskabet har tabt egenkapitalen. Selskabet er opmaerksom pa kapitaltabsreglerne i selskabslovens
§119, og selskabet forventer at kunne reetablere egenkapitalen via egen fremtidig indtjening.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ZO Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2021 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af bruttolejeindteegter, ejendommenes driftsomkostninger med fra-
drag af andre eksterne omkostninger.

Bruttolejeindtagter

Bruttolejeindteegter omfatter lejeindteegter der indregnes i resultatopgarelsen efter retserhvervelsesprin-
cippet.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommenes driftsudgifter
Ejendommenes driftsudgifter omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med udlejning af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver
Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Ejendom

Ejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundla-
get er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunden.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering:
Brugstid: 50 ar
Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udligst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, associerede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 18. januar - 31

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Z0O Ejendomme ApS - 2021

. december 2021

Note

2021

kr.

23.243

-25.776

-2.533

11

-73.327

-75.849

11.000

-64.849

-64.849

-64.849
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SI
SCE
TRET
Balance pr. 31. december 2021
Note 2021
kr.
Aktiver
Grunde og bygninger 1.674.376
Materielle anlaegsaktiver 1.674.376
Anlagsaktiver i alt 1.674.376
Udskudt skatteaktiv 11.000
Tilgodehavender 11.000
Likvide beholdninger 30.969
Omsatningsaktiver i alt 41.969

Aktiver i alt 1.716.345
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Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Anpartskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til associerede virksomheder

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Z0O Ejendomme ApS - 2021

Note 2021

kr.

40.000
-64.849

-24.849

1.220.302
2 1.220.302

2 35.800
433.393

16.599

35.100

_ sa08%

1.741.194

1.716.345
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TR
Noter
2021
kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 13.393
Andre finansielle omkostninger 59.934
73.327
2 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
18. januar 2021 2021 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 1.256.102 35.800 1.081.000
0 1.256.102 35.800 1.081.000

3 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt egenkapitalen. Selskabet er opmaerksom pa kapitaltabsreglerne i selskabslovens

§119, og selskabet forventer at kunne reetablere egenkapitalen via egen fremtidig indtjening.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.256, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 1.476.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 30, der giver pant i ovenstaende grunde og bygnin-
ger samt materielle anlaegsaktiver. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 30 deponeret til sikkerhed for

ejerforeninger.
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ONeaeZ3jpJ06AUCYaoUBcJ03PCC5QIRXFyBgmzo6Xa4sfOCUwYiD7ZBh+/mohodmk8cSNW3d+Cqj
76YlJ2vFbC2vsLbqysv3je516vJWUlmXQ1Y7vA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -1654560062704818138
  hashsumB 2ef901hntgk247640411/SHA512/6922675BE3AE8D9368AB3D6B66643A559728047C1E0C28F8295E40CD6AACB36772FD22DD11DB0E2D39566CCC09D77BCC428F067127FCC6C6281E9597C1AB4923
  hashsumC 206693KWmtW247640411/SHA512/736CBA7707ED05DEBC28ECB23D2164FB2C198CB2AA5578ACEBE5347410B1B3DFE6180DE289A7B255A33D040F309B5225BE38EC2C014CF16888D5E3EBB3E71E9D
  hashsumD 65067auXHxw247640411/SHA512/4A5AD8091E5710FCA4146F881F0BE59A1E4E0AE162437D5F45D9B40F488F2CDBD374670B9C5627113DC2096460A02348162D8C19B01DBEB2B4D552599AF7C3A5
  hashsumE 068af2gtkUK247640411/SHA512/D5F9831036A45350A3B110A3FF3086F099953C784A89FD3ED616987043EB5365CE35F1A92103228918F4F35AD88EDCE277127168DAC9F28B6D8C3287A8ECAD65
  hashsumF 5ee5f2RgphM247640411/SHA512/DC758831EA00227D0015F23337138AF08E17AD64AD33C9CF52D1887653A2D6761668C5074E09B0A537B5AF95AAF9C82C461A9F5CF9A46F39E6823A90E324B7D5
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOCAxMDowODo0OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 HzVZS2WB+D3q+j3O35gwCwiU1gFHOprFKCMAneGnTNk=


 
voCjARS+yQq8PCr6+y8UwXngZzMLrARKtFXlArGljR5LWejcx4IoG+l7vQ4bwcQ87giMatEc6/jS
B7wHFAWgTrZiFUv1xv/dnZsZvYsPxLLGsX06/di8xaqxjt5b6YDpH/MLWZZUD6Sx/Fdi94kLvH/Y
ddQ0FhXif1YkS+HhJtkdHne16QXvMHVVVrqeZUgonp8TzskgXLhhfaPIVeJgjrNc54AVU2R9CiiI
8wVxsuPd7skAVH5B3Q29D52lJVVSEK35WArdjEtiGnsE613jAMKKiINqIv86OODDtAszZJ1ITMIh
JXCMhXUtADwrl9ZtQ6GwfrRWWte5mu95eQKg3Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 2359999912963999650
  hashsumB 2ef901hntgk247640411/SHA512/6922675BE3AE8D9368AB3D6B66643A559728047C1E0C28F8295E40CD6AACB36772FD22DD11DB0E2D39566CCC09D77BCC428F067127FCC6C6281E9597C1AB4923
  hashsumC 15fdabXtgUz247640411/SHA512/954EEA4A0BC7A0F43699F934D2C1641CC3B463D023DAC19ED9F6FC38B780158C86E63960BB867AABB8B4EA437B1C1980CD262D26E09F7B6416B55EAE95A38739
  hashsumD 206693KWmtW247640411/SHA512/736CBA7707ED05DEBC28ECB23D2164FB2C198CB2AA5578ACEBE5347410B1B3DFE6180DE289A7B255A33D040F309B5225BE38EC2C014CF16888D5E3EBB3E71E9D
  hashsumE 65067auXHxw247640411/SHA512/4A5AD8091E5710FCA4146F881F0BE59A1E4E0AE162437D5F45D9B40F488F2CDBD374670B9C5627113DC2096460A02348162D8C19B01DBEB2B4D552599AF7C3A5
  hashsumF 068af2gtkUK247640411/SHA512/D5F9831036A45350A3B110A3FF3086F099953C784A89FD3ED616987043EB5365CE35F1A92103228918F4F35AD88EDCE277127168DAC9F28B6D8C3287A8ECAD65
  hashsumG 5ee5f2RgphM247640411/SHA512/DC758831EA00227D0015F23337138AF08E17AD64AD33C9CF52D1887653A2D6761668C5074E09B0A537B5AF95AAF9C82C461A9F5CF9A46F39E6823A90E324B7D5
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNiAxMzoyMTo1MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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