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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 13. januar - 31. december 
2021 for LØJ Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved 
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab.  
 
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det 
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, som 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Aarhus C, den 19. maj 2022 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Lars Øllegaard Jensen 
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 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 
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Til den daglige ledelse i LØJ Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for LØJ Ejendomme ApS for perioden 13. januar - 31. december 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og 
fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Aarhus, den 19. maj 2022 
 
Kovsted & Skovgård 
Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38751646 
 
 
Tore Binderup Christensen 
Statsautoriseret revisor 
MNE nr.: mne19690 
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 Selskabsoplysninger 
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Selskabet LØJ Ejendomme ApS 
Ceresbyen 54, 1. 3. 
8000  Aarhus C 

  
  CVR-nr: 42 03 34 99 
  Stiftet: 13. januar 2021 
  Regnskabsår: 13. januar - 31. december 
    
  
  
Direktion Lars Øllegaard Jensen 
  
Revisor  Kovsted & Skovgård 
 Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
  Brunbjergvej 3  
  8240  Risskov 
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 Ledelsesberetning 
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Hovedaktivitet 
Selskabets aktiviteter er at købe og sælge fast ejendom og udlejning af fast ejendom og dermed 
beslægtede formål. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Årsrapporten udviser et resultat på kr. 69.307. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for LØJ Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  
 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af 
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 

 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger 
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor 
udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og 
revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.  
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og direkte lønforbrug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

30 år 0 % 

  
  
  
    
Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen 
i anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi. 
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Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en begivenhed indtruffet senest på 
balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der må afgives 
økonomiske fordele for at indfri forpligtelsen. 
 
Andre hensatte forpligtelser omfatter garantiforpligtelser til udbedring af arbejder inden for 
garantiperioden på 1-5 år. De hensatte forpligtelser måles og indregnes på baggrund af erfaringerne 
med garantiarbejder. 
 
Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over et år fra balancedagen tilbagediskonteres med 
den gennemsnitlige obligationsrente. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt den 
aktuelle skattesats. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle 
leasingkontrakter.  
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder, kapitalinteresser 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 Resultatopgørelse 
 13. januar - 31. december 
  
  
 2021 
Note    
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 BRUTTORESULTAT  300.238 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -122.359 
   

 DRIFTSRESULTAT  177.879 
   

   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  1.105 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -25.039 
   Andre finansielle omkostninger  -62.785 
   

 RESULTAT FØR SKAT  91.160 
   

   Skat af årets resultat  -21.853 
   

 ÅRETS RESULTAT  69.307 
   

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  69.307 
   

 DISPONERET I ALT  69.307    
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   Grunde og bygninger  4.516.227 
   

   Materielle anlægsaktiver  4.516.227 
   

   ANLÆGSAKTIVER  4.516.227 
   

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  219.778 
   

 Tilgodehavender  219.778    

 OMSÆTNINGSAKTIVER  219.778    

   

 AKTIVER  4.736.005 
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 Balance 31. december 
 PASSIVER 
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Note    
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   Virksomhedskapital  40.000 
   Overført resultat  1.029.307 
   

   EGENKAPITAL  1.069.307 
   

   

   Hensættelse til udskudt skat  9.269 
   

 HENSATTE FORPLIGTELSER  9.269    

   

   Prioritetsgæld  2.673.682 
   Deposita  98.719 
   Gæld til tilknyttede virksomheder  698.001 
   

 1 Langfristede gældsforpligtelser  3.470.402 
   

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  144.594 
   Kreditinstitutter  18.244 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  6.000 
   Selskabsskat  12.584 
   Anden gæld  5.605 
   

 Kortfristede gældsforpligtelser  187.027    

   GÆLDSFORPLIGTELSER  3.657.429 
   

   

 PASSIVER  4.736.005 
   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
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 Egenkapitalopgørelse 
  
  
  
 2021 
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 Virksomhedskapital primo  40.000 
   

 Virksomhedskapital ultimo  40.000    

 Overført til frie reserver  -960.000 
 Årets overkurs ved emission  960.000 
 Årets resultat  69.307 
 Overført fra overkurs ved emission  960.000 
   

 Overført resultat ultimo  1.029.307    

   EGENKAPITAL  1.069.307 
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 Noter 
  
 Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 ultimo andel efter 5 år 
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 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  2.818.276 144.594 2.182.363 
 Deposita  98.719 0 0 
 Gæld til tilknyttede virksomheder  698.001 0 0 
       

 3.614.996 144.594 2.182.363 
       

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og 
hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede 
selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytte. 
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dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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V/kcShyEBNPdnnP1rkHNXTYdEiNcHP0Zyqu7ApGRCcu4DyJEZO+L55HMqujrQSYl6pcGSqwcrTel
I8I5w+0Jfp+h2lhod133hKoJMxGMlPPCenv1+q8BN4vRNPCjdrcMbrwLPwRAmU1dB/ueqrWbCVKG
subjID3lrRhqBBLUtVlfh9rHrZk0SclQXyqDTIheGIpPM0xzaisu5DMsv9KEnjmmFwOWuVL5jNt8
XGWuwJ+eq8Q8UoMaHNjBXvui+PoQJVQvMmfH8PnmOfGPmJnq4iqU6fJzvjBw6MAmf6dBNBkEexWx
nFIITIIkDptXLiLpRgUfIFLG+P0rIj25Rbnt/A==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zMw==
  signingRequestId MTMxMzk3Mzg=
  document_digests 
  _challenge QU1VU1otNzNaUVMtRUdFQUctUUJURUgtR0s0WVktSE9QMTg=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xMiAxNToyNTowMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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d3Za+BgJlvVZqSP5LFhDu0WorX+KPkpEKOO/x0/IG/d8eTf8FvEZz71WaCZGqlth3WYZhe+95/gT
jaNPrp4ivUxMvxY9vpAWkcGftY1KUXM0wk4KZRZ+0cwNiJ2Po7ZrXFOlwWT5GmhZxMkmGZndWqx5
kKg3kUyZbsib7ILF1zlpcL4Ka2DWMt8dsZ3odOC6dfGX+riCWS+nAj/XuH062elxms1bFiojKAVG
5Rj5MNFBsjohgTtdwzo/TA08RlejenHLNIhXcINCyXAloYCjGXZRC5/KJmxobBrJbBtxy8eL46zY
AHfpMosmoXBFbBED1gRL01BZgVgNME50L+tS+w==
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  _challenge VkVNMVRWZ3RVRmxCUlVNdFRVeE9VVmd0TVVGSVdqUXRWemhKVEVndE16UXdXVEk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIEp1biAxMiAyMDoyMDozNyBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 /6w+fnRQAc+9W4ldIsbU02P5B8+D43iFzqI2OKJggQU=


 
bjc31ia9JSXPTWaBLG2j6ViFwPiHyhYaSzCe3rggPdLuBbarIgeUJ+tnshw1YakjItH03Z3akCP0
DA6SOnIMU5BI9xNgHqxPj5/LwdZBOjOjjctHD19W/ZDlXKEfQxYXkm1ENca73Hf22uTaS3UInAFQ
nOBubUSW0nEEIJP5CMcjRz8i+cin3OU9pB0N0vROKrXzff2MVlbN8KDZHXAR9/3ok9G6ydx+dmug
wDrWS3LVoLwja4Zs5I+KHY+7xLVH6OdBgLtBKgW/q4fqJp38ONSYZehYe5BQbU1tErZJQ8UJfNih
7mUIb4B7tOux8jdfwPKZhBNDf1cVX/7Cxj382A==
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTMxMzk3Mzg=
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  identityAssuranceLevel 2
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  2022-06-02 14:19:41 UTC   Lars Øllegaard Jensen            188.177.168.66   The signing request email was opened by the signer                                           
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  2022-06-09 07:53:23 UTC   Thomas Damm Bothner              87.54.61.230     The document was viewed                                                                      
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  2022-06-12 18:20:22 UTC   Carl Tore Binderup Christensen   87.54.61.230     The signing request email was opened by the signer                                           
  2022-06-12 18:20:24 UTC   Carl Tore Binderup Christensen   87.54.61.230     The document was viewed by the signer                                                        
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  2022-06-12 18:20:47 UTC   Thomas Damm Bothner                               A signing request email was sent to "Lars Øllegaard Jensen" at "loej@metaltryk.dk"           
  2022-06-12 18:20:47 UTC   Carl Tore Binderup Christensen   87.54.61.230     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor         
  2022-06-14 13:06:09 UTC   Lars Øllegaard Jensen            188.177.168.66   The document was viewed by the signer                                                        
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