%

National Revisi

ikendte Revisorer a/s

Kirketorvet 20 ApS

Frisenholt 130
8310 Tranbjerg J

CVR-nr. 42 0310 89

Z\rsrapport for 2021

(1. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinzre generalforsam-

ling den 25/(/{' 2022

LARS ULRIK CHRISTENSER
dirigent

Store Torv 5 TIf. 86 12 44 66
8000 Aarhus C CVR 25635868

THiisdboeumes e esigratur Agyesammer it ID: RRHAWW BENTHZHER



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Revisors erklering om opstilling af &rsrapport 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopggrelse 11. januar - 31. december 8
Balance 31. december 9
Noter 11

THitsctoszunmesiitess exsigredtur Ayresmat D: MERBYAN SRH7H D

R

42199 National



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 11. januar - 31.
december 2021 for Kirketorvet 20 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 11. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tranbjerg, den 24. februar 2022

Direktion

Lars Ulrik Christensen
direktgr
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Kirketorvet 20 ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Kirketorvet 20 ApS for regnskabséret 11. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presente-
re Aarsrapporten i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 24. februar 2022

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Ame Kjer Jorgensen
registreret revisor
MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kirketorvet 20 ApS
Frisenholt 130
8310 Tranbjerg J

CVR-nr.: 4203 10 89

Regnskabsperiode: 11. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Aarhus
Direktion Lars Ulrik Christensen, direktgr
Revisor National Revision

Godkendte Revisorer a/s

Store Torv 5

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at foretage investering i fast ejendom, herunder at drive fast ejendom samt
hermed besl®gtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 136.726, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en negativ egenkapital pa kr. 96.726.

Selskabet har en negativ egenkapital efter afslutningen af fgrste regnskabsar. Ledelsen har
forholdt sig hertil, og det er ledelsens opfattelse at egenkapitalen kan retableres ved egen drift i
de kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kirketorvet 20 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
hgjere regnskabsklasser.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2021 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen. Disse omkostninger indregnes under
andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. k@bs-
omkostninger.

Efter fgrste indregning madles investeringsejendomme til dagsverdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Ved opggrelsen af dagsvardien for ejendommen tages der
udgangspunkt i normaliserede lejeindtegter. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Dagsvardien opggres herefter ud fra den beregnede
nettohusleje og afkast samt forventningen til afkastet af investeringen. Afkastsatsen fastlegges
pa baggrund af eksterne megleres bedgmmelser af markedsniveauet.

For 2021 anses kostprisen som dagsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under oms&tningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

»
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemzessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, méiles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

\My

National 7

Tiiés chbnazanmesitHeess exsigmed tur AgyessresnitH D : FRESLHY AW O R 7A DR



Resultatopggrelse 11. januar - 31. december

Nettoomsztning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

[‘f_ ¥

Naﬁonaf

Note 2021

kr.

0

-76.247
-76.247

-60.479
-136.726

=
-136.726

-136.726
-136.726
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omszetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

National

L i
i

a

;Y.

awicin
BVISI

Note 2021

kr.

1 2.612.425
2.612.425

2.612.425

9.529
4.955

14.484
14.484

2.626.909
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser

Gexldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualaktiver
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

National

2021

40.000

-136.726
-96.726

1.274.215
9.420

1.440.000
2.723.635

2.723.635

2.626.909
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Noter

1 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 11. januar 2021
Tilgang i arets lgb
Kostpris 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Foruds=tninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

0

2.612.425
2.612.425

2.612.425

Selskabets investeringsejendom er beliggende i Tranbjerg J. Ejendommen er kgbt uden

lejere og stér pr. 31.12.2021 tom. Dagsvardien vurderes at svare til kostprisen.

2 Eventualaktiver

Selskabet har et skatteaktiv pa kr. 30.080 som ikke er indregnet som aktiv i &rsrapporten, da

aktivet ikke forventes at kunne udnyttes indenfor en kortere arrekke.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgald kr. 1.274.215 er der udstedt ejerpantebrev nom. kr. 1.300.000
med pant i investeringsejendom med en regnskabsmassig veerdi pr. 31.12.2021 p4 kr.

2.612.425.
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