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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Danasvej 34, 7400 Herning ApS for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 14. januar - 31. december
2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 14. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 1. april 2022
Direktion:

Claus @stergaard Jensen
direktor

Bestyrelse:

Claus @stergaard Jensen Kenn Lautrup Pedersen Kéare & Lofti Dahimann
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Danasvej 34, 7400 Herning ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Danasvej 34, 7400 Herning ApS for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 14. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 14. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafha&ngighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Ejendomsselskabet Danasvej 34, 7400 Herning ApS
Arsrapport 2021

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke la&ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 1. april 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Lis Andersen
statsaut. revisor
mnel0892



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

Ejendomsselskabet Danasvej 34, 7400 Herning ApS
Arsrapport 2021

Ejendomsselskabet Danasvej 34, 7400 Herning ApS
Grondahlsvej 15, 14, 1., 7400 Herning

CVR-nr. 42 02 7596
Stiftet 14. januar 2021
Hjemstedskommune Herning
Regnskabsar 14, januar - 31. december 2021
Telefon
Bestyrelse Claus @stergaard Jensen
Kenn Lautrup Pedersen
Kare & Lofti Dahimann
Direktion Claus @stergaard Jensen, Direkter
Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at kpbe, salge og opfere ejendomme.
Regnskabsperioden Igber fra selskabets stiftelse 14. januar - 31. december 2021.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2021 udviser et underskud pa 93.762 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2021 udviser en negativ egenkapital pd 53.762 kr.

Selskabet har tabt anpartskapitalen, der vil blive reetableret i 2022 i forbindelse med salg af
ejendomme. Selskabets langfristede gaeld traeder tilbage for gvrige kreditorer. Arsregnskabet er p&
baggrund heraf aflagt under forudsatning af fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Danasvej 34, 7400 Herning ApS
Arsrapport 2021

2021

-25.007
-95.201

-120.208
26.446

-93.762

-93.762
-93.762
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Arsregnskab 14. januar - 31. december 2021

Balance

Note  kr. 2021

AKTIVER
Omsetningsaktiver
Varebeholdninger

Ejendomme til videresalg 7.000.767
7.000.767

Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver 26.446
Andre tilgodehavender 882.098
908.544
Likvide beholdninger 62.121
Omseetningsaktiver i alt 7.971.432

AKTIVER | ALT 7.971.432
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Balance

Note

o U1 N =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfogrt resultat

Egenkapital i alt
Gealdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Kortfristede geaeldsforpligtelser
Geeld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Sikkerhedsstillelser

Nertstdende parter

Ejendomsselskabet Danasvej 34, 7400 Herning ApS
Arsrapport 2021

2021

40.000
-93.762

-53.762

2.364.749
68.700

2.433.449

4.090.388
1.501.358

5.591.746
8.025.195
7.971.432



Ejendomsselskabet Danasvej 34, 7400 Herning ApS

Arsregnskab 14. januar - 31. december 2021

Egenkapitalopggrelse

Arsrapport 2021

Kkr. Anpartskapital Overfert resultat I alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 40.000 0 40.000
Overfgrt via resultatdisponering 0 -93.762 -03.762
Egenkapital 31. december 2021 40.000 -93.762 -53.762
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Arsregnskab 14. januar - 31. december 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Danasvej 34, 7400 Herning ApS for 2021 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Salg af ejendomme indregnes som omsetning i takt med leveringen.

Huslejeindtaegter fra egne udlejede ejendomme indgar i nettoomsaetningen og indregnes pa
opkraevningstidspunktet med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, vareforbrug og eksterne omkostninger med henvisning til ars-
regnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttotab.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger til opfgrelse af ejendomme, der afholdes for at sikre arets
omsetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets b, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Varebeholdninger

Ejendomme og ubebyggede grunde, som ikke anses at veere til vedvarende eje eller brug, opfgres under
ejendomme til videresalg og males til kostpris eller til nettorealisationsvaerdien, hvor denne er lavere.
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Arsregnskab 14. januar - 31. december 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til ammortiseret kostpris

Der nedskrives til impdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardiandringer.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabet har tabt sin anpartskapital, og egenkapitalen pr. 31. december 2021 er negativ med 93.762
kr. Anpartskapitalen vil reetableret i 2022 i forbindelse med salg af ejendomme. Selskabets langfristede
gaeld traeder tilbage for gvrige kreditorer. Arsregnskabet er p& baggrund heraf aflagt under
forudsaetning af fortsat drift.

kr. 2021

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 64.749

Andre finansielle omkostninger 30.452
95.201

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Lanet traeder tilbage for gvrige kreditorer. Lanet forfalder fuld ud, nar byggeprojektet Danasvej 34,
Herning salges til tredjemand, eller beldnes med realkredit.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld over for banker, kreditorer og gvrige leverandgrer er der afgivet
ejerpant pa nominelt 5. mio. kr. i selskabets grunde og bygninger.

Neertstidende parter

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopael/Hjemsted
KCK Invest ApS Grendahlsvej 15, 14. 1. 7400 Herning

11
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Noter

Nertstdende parter (fortsat)

Ejendomsselskabet Danasvej 34, 7400 Herning ApS
Arsrapport 2021
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