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BKN Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2023 for BKN Ejendomme ApS.

Direktionen erklaerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bylderup-Bov, den 5. maj 2024

Direktion

Bjarne Hjortlund
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BKN Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BKN Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for BKN Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 5. maj 2024

CKF Revision ApS

Godkendt revisionsfirma
CVR-nr.: 31782139

Carsten Feidenhansl

registreret revisor
mnel5253
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BKN Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

Vasentligste aktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

BKN Ejendomme ApS
Rens Bygade 2
6372 Bylderup-Bov

CVR-nr.: 42019631

Stiftet: 11. januar 2021
Kommune: Aabenraa

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bjarne Hjortlund

CKF Revision ApS

Godkendt revisionsfirma

Norgesvej 51A

6100 Haderslev

BJHJ Holding ApS, Vestergade 52, 6510 Gram

Selskabets formal er at investere i og udleje fast ejendom samt anden
formueforvaltning efter direktionens skgn
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BKN Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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BKN Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTORESULTAT .......oooviiiiiiiiniii

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERESAKLIVEL ..vveiiciiiee e s

DRIFTSRESULTAT.......ociiiiiiiiiiiii

Andre finansielle omkostninger ........ccccceevecveeiicciiee e,

RESULTAT FOR SKAT ......ooviiiiiiierieieeeeeeeee e ste e see e e eesesneseens

Skat af dretsresultat .....cccevvvveiiii,

ARETS RESULTAT ...ttt e et e e ee e e s eeeeaneneeeenanens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEIfBIt FESUITAT «.ueeee e

DISPONERET I ALT .....cooiiiiiiiii
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236
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BKN Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023
Grunde 08 DYZNINGEI ...cciiciiee ettt e e erre e 2.041.120
Materielle anlaegsaktiver ............ccccceeiiiiieiiee e, 2.041.120
ANLAEGSAKTIVER ...ttt 2.041.120
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme......... 0
Andre tilgodehavender .......ccccoeeiiieeii e 42.842
Tilgodehavender............ccccvviiiciiii e 42.842
Likvide beholdninger ...............ccoooiiiieiii e, 379.481
OMSZATNINGSAKTIVER.......cc.covieriiiniinieeeeieeieesee st 422.323

AKTIVER.......oooiiiiiii 2.463.443
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2022
kr. 1000

2.086

2.086

2.086

19

19

226

245

2.331
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BKN Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

Virksomhedskapital........cccccevveeeeciienennnen.
Overfart resultat ....cccceeeeeeeeeiviineeeeeeceeenns

EGENKAPITAL......c.oeoeiiieiieeeeeeee e

Hensaettelse til udskudt skat....................

HENSATTE FORPLIGTELSER......................

Prioritetsgeeld......ccccceeeeeeecciiiieeee e,
Kreditinstitutter.......ccccvveeeviieeecccieeee,
DepOoSita ..uvveieiiiiiiiiiiiiiiiiir
Geeld til associerede virksomheder..........

5 Langfristede geeldsforpligtelser...............

PASSIVER

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser....................

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat.......ccccvevveeiiiiiieeiiiiee e,
Anden gaeld .....ccoveeeeiiiie e,

Kortfristede gldsforpligtelser...............

GALDSFORPLIGTELSER ............cccovvneen.

PASSIVER.........ccooviiiiiiiiiiiiiis

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Side 9

2023

40.000
625.973

665.973

5.646

5.646

1.044.351
0

50.250
505.577

1.600.178

60.008
22.500
109.138
0

191.646

1.791.824

2.463.443

2022
kr. 1000

40
296

336

1.106
77

60
476

1.719

175
15
77

273

1.992
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BKN Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

2022

2023 kr. 1000

Virksomhedskapital primo .......cccoeeieiiieiicciee e 40.000 40
Virksomhedskapital ultimo ..............cccccoeeciiiiiiiiiccec e, 40.000 40
Overfgrt resultat, Primo......cccceeiicciee e, 295.992 60
Arets reSUIAt.......cceeveeceeeecee et 329.981 236
Overfgrt resultat ultimo............ccocooiiiiii e 625.973 296
EGENKAPITAL. ..ottt e e 665.973 336
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BKN Ejendomme ApS

NOTER

2022
2023 kr. 1000
1 Antal personer beskzeftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
PErsONAIENOTE) ...cuvviie e 2 2
2  Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
2 Y= 01T == 45.120 45
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt ... 45.120 45
3  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat.........ccccceeeeeieecieeccie e, 92.664 65
Regulering af udskudt skat........ccccoveeiriiiieiniiee e, 2.713 3
Skat af drets resultatialt............cccoeoeeeiieiicciecece e, 95.377 68
4  Andre tilgodehavender
Tilgodehavende BKN Overfladebehandling ApS ........cccccveeeeenn. 42.841 0
SKatteKONTO oo e 1 0
Andre tilgodehavenderialt ............ccooooiiiiiiiici e, 42.842 0

Restgzeld efter 5
Geldialt primo  Geaeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
5 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld.........cccuveenn.eee. 1.164.076 1.104.359 60.008 808.245
Kreditinstitutter..................... 193.189 0 0 0
[DI=To o 1Y) 7 PN 60.250 50.250 0 50.250
Geeld til associerede

virksomheder........ccccceeevveenne 476.206 505.577 0 0

1.893.721 1.660.186 60.008 858.495

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gezeld til realkreditinstitut 1.124 tkr. er der afgivet pant i grunde og bygninger som er
bogfgrt til en veerdi pr. 31. december 2023 pa 2.041 tkr.
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BKN Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BKN Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Side 12
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BKN Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Aktivet opdeles i separate bestanddele, der afskrives
hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 1.037 tkr.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Side 13
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BKN Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Side 14
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            3ed180df5f4b57059987d0a94ea3df9a3115cd71d33e5f24e4047c4dd5f5eccd
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            Årsrapporten 2023
            MS0NZ-TXQPU-WO6NP-OZ4VS-VJD6K-75YBE
            SHA-256
            19543cec314c934b8cae77fc55d7487f7615049b5e6376ada425effb765e700f
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            Hvidvask erklæring 2023
            YDCI1-0ESAW-5JVMM-IWWEL-8460D-4Y73Q
            SHA-256
            8461b38b24f1653e4723d6187fea75a73d69fd0ec87601c2725083056d1a3a1c
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         V7JwSZ/vIKg6pXWhx68kVp3KSZM8SOJZf5zlcHdU5uo=   unytvHMrftfbxP6TyF0CHD3apVHQTxf5NwQCQC8ohTQ=      AQAB           2024-05-13T11:38:52.645Z     vUJHccIW4Qgnh48lgO3MbW+fcPSYiyoRlHHC35ULXzA=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240503, O=Penneo ApS, L=Copenhagen, C=DK 57564057581152866795172462970772697462674192594        



            
                
            
            Årsrapporten 2023
            MS0NZ-TXQPU-WO6NP-OZ4VS-VJD6K-75YBE
            SHA-256
            19543cec314c934b8cae77fc55d7487f7615049b5e6376ada425effb765e700f
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Generalforsamling 05.05.24
            BTGDB-3P4JZ-0AD8P-JXQE1-ADX1E-VE4BQ
            SHA-256
            5e6a5cce8792fe284ee775e8fed94296c46de26f3576a76b61d2c40705768b62
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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