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BKN Ejendomme ApS 

 

 LEDELSESPÅTEGNING 

  

  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 11. januar - 31. december 
2021 for BKN Ejendomme ApS. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved 
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens 
godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres. 

 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 11. januar 
- 31. december 2021.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Bylderup-Bov, den 24. juni 2022 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Bjarne Hjortlund 
 
 
 
 

John Becker Schmidtke 
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BKN Ejendomme ApS 

 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 

  

  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i BKN Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for BKN Ejendomme ApS for perioden 11. januar - 31. december 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og 
fornøden omhu.  

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Haderslev, den  24. juni 2022 

 
CKF Revision ApS 
Godkendt revisionsfirma 
CVR-nr.: 31782139 

 

 
Carsten Feidenhansl 
registreret revisor 
mne15253 
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BKN Ejendomme ApS 

 

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

  
 

 Side 5 

Selskabet BKN Ejendomme ApS 
Rens Bygade 2 
6372 Bylderup-Bov 

  
   CVR-nr.: 42 01 96 31 
  Stiftet: 11. januar 2021 
  Kommune: Aabenraa 
  Regnskabsår: 11. januar - 31. december 
    
Direktion Bjarne Hjortlund 

 John Becker Schmidtke 

  
Revisor  CKF Revision ApS 

 Godkendt revisionsfirma 

  Norgesvej 51A  
  6100 Haderslev 

  
Ejerforhold BJHJ Holding ApS, Vestergade 52, 6510 Gram  

 Johnbs Holding ApS, Rens Bygade 2, 6372 Bylderup-Bov  

  
Væsentligste aktivitet Selskabets formål er at investere i og udleje fast ejendom samt anden 

formueforvaltning efter direktionens skøn 
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BKN Ejendomme ApS 

 

 LEDELSESBERETNING 

  

  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået i udlejning af fast ejendom. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for forventet. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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BKN Ejendomme ApS 

 

 RESULTATOPGØRELSE 

 11. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 

  
  
 2021 
 

 Side 7 

 BRUTTORESULTAT ..................................................................................................  183.082 
   

 2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..........................................................................................................  -33.840 
   

 DRIFTSRESULTAT .....................................................................................................  149.242 
   

   Andre finansielle omkostninger ..............................................................................  -76.794 
   

 RESULTAT FØR SKAT ...............................................................................................  72.448 
   

 3 Skat af årets resultat ...............................................................................................  -12.672 
   

 ÅRETS RESULTAT .....................................................................................................  59.776    

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat .....................................................................................................  59.776 
   

 DISPONERET I ALT ...................................................................................................  59.776    
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BKN Ejendomme ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 

 AKTIVER 

  
  
 2021 
 

 Side 8 

   Grunde og bygninger ...............................................................................................  2.131.360 
   

   Materielle anlægsaktiver .......................................................................................  2.131.360 
   

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................................................................  2.131.360 
   

   

   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme ....................................  4.500 
   

 Tilgodehavender .....................................................................................................  4.500 
   

   Likvide beholdninger ..............................................................................................  26.234 
   

 OMSÆTNINGSAKTIVER ...........................................................................................  30.734 
   

   

 AKTIVER ...................................................................................................................  2.162.094    
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BKN Ejendomme ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 

 PASSIVER 

  
  
 2021 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital .................................................................................................  40.000 

   Overført resultat .....................................................................................................  59.776 
   

   EGENKAPITAL ..........................................................................................................  99.776 
   

   

   Hensættelse til udskudt skat ...................................................................................  220 
   

 HENSATTE FORPLIGTELSER .....................................................................................  220 
   

   

   Prioritetsgæld ..........................................................................................................  1.164.698 

   Kreditinstitutter .......................................................................................................  194.122 

   Deposita ..................................................................................................................  40.500 

   Gæld til associerede virksomheder .........................................................................  462.149 
   

 4 Langfristede gældsforpligtelser ..............................................................................  1.861.469 
   

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................................................  169.597 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................................................  7.500 

   Selskabsskat.............................................................................................................  12.987 

   Anden gæld .............................................................................................................  10.545 
   

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................................................  200.629 
   

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...........................................................................................  2.062.098 
   

   

 PASSIVER .................................................................................................................  2.162.094    

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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BKN Ejendomme ApS 

 

 EGENKAPITALOPGØRELSE 

  

  
  
 2021 
 

 Side 10 

 Kontant kapitaludvidelse .........................................................................................  40.000 
   

 Virksomhedskapital ultimo ....................................................................................  40.000 
   

 Årets resultat ...........................................................................................................  59.776 
   

 Overført resultat ultimo .........................................................................................  59.776 
   

   EGENKAPITAL ..........................................................................................................  99.776 
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BKN Ejendomme ApS 

 

 NOTER 

  

  
  
 2021 
 

 Side 11 

 1 Antal personer beskæftiget  

 Antal personer beskæftiget i gennemsnit (ingen personalenote) ..........................  2 
   

   

 2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  

 Bygninger .................................................................................................................  33.840 
   

 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver i alt .............  33.840    

   

 3 Skat af årets resultat  

 Beregnet skat af årets resultat ................................................................................  12.452 

 Regulering af udskudt skat ......................................................................................  220 
   

 Skat af årets resultat i alt .......................................................................................  12.672    

   

   Restgæld efter 5 
 Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld ........................................  1.222.563 57.865 940.600 

 Kreditinstitutter .....................................  305.854 111.732 0 

 Deposita ................................................  40.500 0 0 

 Gæld til associerede virksomheder .......  462.149 0 0 
       

 2.031.066 169.597 940.600 
       

   

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut 1.244.898 kr. er der afgivet pant i grunde og bygninger 
som er bogført til en værdi pr. 31. december 2021 på 2.131.360 kr.  
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BKN Ejendomme ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 12 

GENERELT 
Årsregnskabet for BKN Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. Årsregnskabet aflægges i danske kroner. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes 
i henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Ejendommenes driftsomkostninger 
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv.  

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat, årets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, 
indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på 
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
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BKN Ejendomme ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 13 

BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
Der afskrives ikke på grunde. 

 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger.  

 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på 
de enkelte bestanddele er forskellige. 

 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 

 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

25 år 1.037 tkr. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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BKN Ejendomme ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 14 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
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Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
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 ========================= ======================= ================ =========================================================================================================================================== 
  Time                      Name                    IP               Activity                                                                                                                                   
 ========================= ======================= ================ =========================================================================================================================================== 
  2022-06-27 10:13:02 UTC   Carsten Feidenhansl     212.130.93.197   The document was created                                                                                                                   
  2022-06-27 10:13:04 UTC   Carsten Feidenhansl     212.130.93.197   A signing link was activated for "Carsten Feidenhansl"                                                                                     
  2022-06-27 10:13:04 UTC   Carsten Feidenhansl     212.130.93.197   A signing link was activated for "John Becker Schmidtke"                                                                                   
  2022-06-27 10:13:04 UTC   Carsten Feidenhansl     212.130.93.197   A signing link was activated for "Bjarne Hjortlund"                                                                                        
  2022-06-27 10:13:06 UTC   Carsten Feidenhansl                      A signing request email was sent to "John Becker Schmidtke" at "johnbs@live.dk"                                                            
  2022-06-27 10:13:06 UTC   Carsten Feidenhansl                      A signing request email was sent to "Bjarne Hjortlund" at "bjhhandel@outlook.dk"                                                           
  2022-06-27 10:26:31 UTC   John Becker Schmidtke   46.246.106.23    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2022-06-27 10:26:31 UTC   John Becker Schmidtke   46.246.106.23    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2022-06-27 10:34:38 UTC   John Becker Schmidtke   46.246.106.11    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2022-06-27 10:34:38 UTC   John Becker Schmidtke   46.246.106.11    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2022-06-27 14:51:31 UTC   John Becker Schmidtke   46.246.106.23    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2022-06-27 14:51:31 UTC   John Becker Schmidtke   46.246.106.23    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2022-06-27 14:54:28 UTC   John Becker Schmidtke   83.137.121.199   The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2022-06-27 14:54:36 UTC   John Becker Schmidtke   83.137.121.199   The document was viewed by the signer                                                                                                      
  2022-06-27 16:02:43 UTC   John Becker Schmidtke   83.137.121.199   The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2022-06-27 18:45:29 UTC   John Becker Schmidtke   46.246.106.51    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2022-06-27 18:45:29 UTC   John Becker Schmidtke   46.246.106.51    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2022-06-27 18:45:32 UTC   John Becker Schmidtke   46.246.106.51    The document was viewed by the signer                                                                                                      
  2022-06-27 18:46:39 UTC   John Becker Schmidtke   46.246.106.51    The document was viewed by the signer                                                                                                      
  2022-06-27 18:46:41 UTC   Penneo system           46.246.106.51    The document was viewed                                                                                                                    
  2022-06-27 18:46:52 UTC   John Becker Schmidtke   46.246.106.51    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør, direktør, direktør                                               
  2022-06-28 17:18:14 UTC   Bjarne Hjortlund        212.130.93.197   The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2022-06-28 17:18:16 UTC   Bjarne Hjortlund        212.130.93.197   The document was viewed by the signer                                                                                                      
  2022-06-28 17:18:20 UTC   Penneo system           212.130.93.197   The document was viewed                                                                                                                    
  2022-06-28 17:18:45 UTC   Bjarne Hjortlund        212.130.93.197   The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør                           
  2022-06-28 17:18:46 UTC   Carsten Feidenhansl                      A signing request email was sent to "Carsten Feidenhansl" at "ckf@ckfrevision.dk"                                                          
  2022-06-28 17:21:28 UTC   Carsten Feidenhansl     212.130.93.197   The document was viewed by the signer                                                                                                      
  2022-06-28 17:21:30 UTC   Penneo system           212.130.93.197   The document was viewed                                                                                                                    
  2022-06-28 17:21:46 UTC   Carsten Feidenhansl     212.130.93.197   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
  2022-06-28 17:21:47 UTC   Carsten Feidenhansl                      A signing request email was sent to "Bjarne Hjortlund" at "bjhhandel@outlook.dk"                                                           
  2022-06-28 17:25:03 UTC   Bjarne Hjortlund        212.130.93.197   The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2022-06-28 17:25:05 UTC   Bjarne Hjortlund        212.130.93.197   The document was viewed by the signer                                                                                                      
  2022-06-28 17:25:09 UTC   Penneo system           212.130.93.197   The document was viewed                                                                                                                    
  2022-06-28 17:25:43 UTC   Penneo system           212.130.93.197   The document signing process was completed                                                                                                 
  2022-06-28 17:25:43 UTC   Bjarne Hjortlund        212.130.93.197   The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør                           
 ========================= ======================= ================ =========================================================================================================================================== 



         k5trNcBzDcMguL7r84j7XE3Uf3AU7sWcD05zmF7mkoo=   UThLUXYXre0jpoa6pyT4u/Kpt7GuZ9U6+u9D8zYmcJA=      AQAB           2022-06-27T18:46:45.026Z     9Zjd0ciIqLOsdj/bua0YJ00D+i3rh4EbpW6yTkic84A=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g1r0 232666815393796327041735918582467847611238914819        


Spec. sæt 2021
            5JAG0-CLMDG-WXAF0-ZS31H-K63BB-NYS2S
            SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                
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eWFpd2nML7huCy3ATbNF6Nrv0H4YgXkSTNNf/w==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTkuMC40ODQ0LjgyIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTM1MTgxOTg=
  document_digests 
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YUv+NgmPOnFDjaC64wWNZ8S2lbWgljsWg1YYoDAKFT1x+wVgDVKza0bos002tCHn9bJUsEEXK3Ut
ganvIa94TI+avwBvfoYQtRB2Nxse1EIon8EjBdno4uYitbgUp9V71B3sEqNmd5USMo5SsGZD9mEL
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