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Storskolen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Storskolen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C,den 20/ 6 2024

Direktion

Karl Henrik Frederiksen
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Storskolen ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Storskolen ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Storskolen ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg,den 20/ 6 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Storskolen ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive virksomhed
indenfor udlejning af ejendomme.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Storskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Storskolen ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsetning,
investeringsejendommes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
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Storskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsa®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, renovation,
rottebek@mpelse, forbrugsudgifter og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Storskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgra@nsningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.

Side 9

Penneo dokumentnagle: FHBST-T7JNZ-BEESW-O4C7P-188JB-LWPB2



Storskolen ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE .........ccccooviiiiiiiniiinnens

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-...............

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT ......cccoooiiiiinininieieceenee

Andre finansielle indt@gter ...........coceeevveernieernieenineens

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder ..........ccccoociiiiiniiiii

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder ............ccocveeviiieiniiienniieenieene,
Andre finansielle omKosStninger..........c.occceeeveerrveennneenne

RESULTAT FOR SKAT ..ot

Skat af arets 1eSUltat........oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccccvevenen.
Overfart resultat.........coccveeeeeiciieeeeeiee e

DISPONERET T ALT ......cccooiiiiiiiiiiiiieieen
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2023 2022
473.168 341.107
473.168 341.107

-76.000 -66.000
397.168 275.107
15 0
6.216 3.743
-242.482 -146.025
-13.174 -10.675
147.743 122.150
-34.945 -32.502
112.798 89.648
89.960 0
22.838 89.648
112.798 89.648
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Storskolen ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Investeringsejendomme ...........ccceeevueereeriieenieeiieeneenieans 5.558.000 5.634.000
Materielle anlaegsaktiver.................cccccooeeiiiiiieiineeen, 5.558.000 5.634.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 89.960 83.743
Finansielle anlaegsaktiver..................cccccoovieiiiiinnnnnn, 89.960 83.743
ANLAEGSAKTIVER........ccoiiiiiiiieeeeeee 5.647.960 5.717.743
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 1.060.082 974.910
SelskabssKat.......cooviiiiiiiiiiiiiiecieceee e 20.509 0
Andre tilgodehavender ...........coccooviiiiiiniiiiiiine, 154.568 0
PeriodeafgraensningsSposter..........coovveeerveernieennieennineenns 18.419 17.628
Tilgodehavender .................cocooiiviiiiiniiiineeeee 1.253.578 992.538
Likvide beholdninger ...............cccccooviiiiniiinniieiieeee 64.494 6.998
OMSATNINGSAKTIVER ... 1.318.072 999.536
AKTIVER.. ..o 6.966.032 6.717.279
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Storskolen ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital ..........cccceeeviieeniiieeniiieeniieeiee e
Overfart resultat.........cooeevierieinieneeneeeeeeeeeec e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccccvervennnnn.

EGENKAPITAL........ccoiiiiiiiiiiieeeceeeae

Hensattelse til udskudt sKat ......eeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeennnn.

HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................

Geld til tilknyttede virksomheder ..........cccccceevveernnnnne

2 Langfristede gaeldsforpligtelser....................ccccooe.

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............c...cc.ocee.....

GZALDSFORPLIGTELSER .........ccccooiiiiiiiinne

PASSIVER ...

Geld til tilknyttede virksomheder ...........cccccevvveernnenne
SelskabssKat......ccueeveiriiiiiniiiieeeeceeee
Anden gRld.......ocooiiiiiiiee

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
40.000 40.000
2.642.637 2.619.799
89.960 0
2.772.597 2.659.799
540.864 557.410
540.864 557.410
3.509.160 0
3.509.160 0
61.675 37.025

0 3.266.678

0 43.092

81.736 153.275
143.411 3.500.070
3.652.571 3.500.070
6.966.032 6.717.279
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Storskolen ApS

NOTER
Investeringseje-
ndomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...eiiiiiiiiiiieeiiee ettt et 3.117.945
Kostpris 31. december 2023 ........cccooiiiiiiiiienieeieeeete et 3.117.945
OPSKITVIINGET, PIIMO.c...iiiiiiiieiieeieeit ettt ettt ettt e 2.516.055
Arets OPSKITVIINZET vttt -76.000
Opskrivninger 31. december 2023..........coociiiiiiiiniiiiniieeeeeiee e 2.440.055
Materielle anleegsaktiver i alt................coocoeiviiiiiiiiiiiieeee, 5.558.000

Dagsverdi 31. december 2023, boliglejemal kr. 5.558.000.
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen, boliglejemal kr. -76.000.

Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom belliggende i Fjenneslev pa Sjelland.

Ejendommen veardiansettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa
forventet fremtidige pengestrgmme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering
og vurderingen af afkastkravet foretages ud fra tilgengeligt materiale fra landskendte
ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 7,5%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.
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Storskolen ApS

NOTER
Geldialt  Restgald efter
ultimo Sar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Mellemregning Langgade 27, Odense ApS.........ccc.e..... 3.509.160 3.509.160
3.509.160 3.509.160

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med Sparekassen Danmark er der stillet fglgende sikkerheder:

Selskabet har overtaget ejerpantebreve pa i alt kr. 2.198.000, der giver pant i grunde og

bygninger, hvor den regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udggr 5.558.000.

Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for tinglysningsafgift.
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